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DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA §l PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — $ef i promovare spre aprobare documentatie de

urbanism

Subsemnatul VANCA LAURA in calitate
defreprezentant al
S5.C.B.C. INVESTMENT S.R.L. CuU| 33470866
cu sediul fdomiciliul in judetul_TIMIS
municipiul/oragul/comuna TIMISOARA
satul- cod postal -
st~ 7~ nr. 11
blE __  _o-viaC._ - et. - ap._- telefon/fay__ ~__email

,--x}

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:

INTOCMIRE P.UZ. SIR.L.U. aferent ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
pentru imobilul/teren situat n
judetul ARAD municipiul/orag/comuna ARAD

3 satul -

sectorul - cod postal- str.-
nr.- bl - sc. - et - ap.- sau identificat prin

CF nr. 340316 ARAD
Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat3 si
cu stampila R.U.R,, in 3 exemplare identice (un exemplar original gi doui copii ) pe suport de
hartie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)
- dovada achitirii taxei RUR

PMA — A5 — 09

Data 16.12.2022 RO 33470868

5.C.B.C.

Semnéatura -

L.S.

N I RM,

Completarea 5i semnarea prezentului formudlar reprezintd consimjdmdniul dumneavoastrd, In mod volumar, peniry prelucrarea datelor cu
caracler personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea salufiondrii cererii depuse.

V3 facem cunascut fapmul cd Primdria Municipivlui Arad prelucreaz3 date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016. In scopul Indeplinirii atribugiifor legale ale adminisiraies publice locale. Datele pot fi de=viluite
unor terfi in baza wunui temei justificar. V& putefi exercita drepturile de acces, iniervenfie 5i de opozifie In condigile previzute de
Regulamentel U E. nr 6792006 prinir-o cerere scrisd. semnatd 3i datatd. depusd la sediul instisuflei
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

‘ Nr. certificatUIG~1014-EH-1038 )

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana 5i Protejare Monumente

Nr.ad. 98232/A5/ 27 |AN, 1013 Spre stiin3
S.C.PLASISS.R.L.

Str. Tigrului, nr. 50, Municipiul Timisoara, jud. Timig

office@pro-arhitectura.ro

Ciitre,
S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.
Str. Gheorghe Doja, nr. 11, birou EG-07, Mun. Timisoara, jud. Timig

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -
»Zond rezidentiald si functiuni complementare” pentru imobilul identificat prin extrasul C.F. nr.
340316 — Arad, amplasament intravilan Mun. Arad:

Prin prezenta vd comunicdm cd documentatia dumneavoastrd a fost analizatd de membrii

comisiei C.T.A.T.U. in cadrul sedintei din data de 10.01.2023.

Documentatia va fi completata cu:

- Notarea in cértile funciare afectate a dreptului de trecere in favoarea C.F. nr. 340316 Arad;

- Avizul Comisiei pentru eliberarea autorizatiei/acordului privind racordul la retelele tehnico-
edilitare, pentru solutia prezentata in cadrul documentatiei de urbanism, accesul realizandu-se
din drumul de exploatare identificat prin C.F. nr. 340439 Arad;

- Prezentarea plansei 1 — Plan de situatie lucrari rutiere — Detaliu acces rutier — Plan de incadrare
in zond, in format fizic;

- Revizuirea datelor de identificare ale avizelor/acordurilor din cadrul pieselor scrise;

- Specificarea conditiilor avizului Directiei Judetene pentru Culturd Arad nr. 138/U/30.05.2022
in regulamentul local de urbanism;

- Clarificarea suprafefei zonei studiate §i corelarea acesteia cu piesele desenate.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare,
astfel incét sa poati fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume ~ ~| Sefpatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu - | LT1AN. 03
Elaborat Consilier arh. loana Barbatei | 1 27.01.2023

£



SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: SECULICI

\ C.UL RO 5022 670
BANCA @ TRANSILVANIA® SU-ropzen GIIFORGIT

1 11- ] e Rl >
Nr. Inrcg. Reg. Com.: J12/ 4155 / 1993 e sLiz e

Ordin de plata buget

Numar ordin: 6

Nume platitor: SECULICI GHEORGHE BIRQU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Cod fiscal/CNP: 42609727

Cont platitor: ROIIBTRLRONCRTO0557641401

Nume beneficiar:
Trezoreric:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:
Suma;

Detalii plaia:

Data crearii;
Referinta tranzactici:
Data tranzactiei:

Tip 1ransfer;
Scemnatari;

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZORERIA
ROIITREZ70020F305000X XXX

17244352

1082

TAXA RUR PUZ ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTRE INTRAVILAN MUN ARAD CF 34316-15300 MP-
SCBCINVESTMNT-ARH GH SECULICI

20.12.2022
102ETMV223540051
20.12.2022

Urpent

SECULICI GHEORGHE

Scmmatura platitor
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Seriile certificatelor detinute anterior
si data emiteril acestora:

84034651 din 14.05.2020
84002022 din 16.12.2019
B3685838 din 06.07.2018
B333938Y din 30.09.2016
B2947232 din 11.08.2014

Director,
Floarea BRINDA
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Prezentul Contract de vanzare se incheie azi, 28 octombrie 2022, intre:

1.1. Subscrisa Socletatea "INTERNATIONAL ALFAR" S.R.L., socletate in faliment,
in bankruptey, en faillite, aflatd In procedura prevazutd de Legea nr. 85/2006, Dosar
Nr.4969/108/2011 — Tribunalul Arad — Sectia Comerciala, cu sediul in Arad, str.Dimitrie
Bonciu, nr.2, jud.Arad, inregistratd in O.R.C. sub nr.J 02/485/2000, avand CuI
13389660, aflatd in faliment conform art.107, alin.1, lit b din Legea nr.85/2008,
reprezentatd prin lichidator judiciar EXPERT SPRL, cu sediul in Arad, str. D.
Bolintineanu, nr.5, et.1, ap.1, jud. Arad, societate membrd UNPIR finregistrati in
registrul formelor de organizare sub nr. RFO I1-0018 din data de 31 decembrie 2008,
conform atestatului emis de Uniunea Nationald a Practicienilor in insolventd din
Romania, valabil pana la data de 31 decembrie 2022, avind CIF RO 21101091,
conform Sentintei Civile nr.571/02.06.2015 emisa de Tribunalul Arad, Sectia Civild, in
dosar nr.4969/108/2011, reprezentatd prin asociatu! coordonator, doamna MOLNAR
ADRIANA cetatean pESC TR o s e, T ’

. L " Arad, identificata

- G 5V i o - H =

——— ——— i ————— o —— A

el AN Lt

Janu wwem———y 1
baza actelor anexate, in conformitate cu procesul-verbal de adjudecare bunuri imobite
nr.1201 in licitatia organizata in data de 23.08.2022, ora 12.00, in calitate si numita in
continuare Vanzator, gi

1.2. Subscrisa societatea comerciald §.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., persoans juridica
romana, cu sediul In m,unicipiul Timigoara, str. Gheorghe Doja, nr. 11, birou EG-07, jud.
Timis, Inmatriculatd la ORC Timis sub nr. J35/1897/ 11.08.2014, CUI/CIF 334708686,
societate reprezentatd de administrator VANCA LAURA, cetitear nascuta la

A JUPIGI, 1hiamey ey o . _ —_ =
=z """7* conform actelor
constitutive si Tn aplicarea Hotararii AGA din data de 28 octombrie 2022, In calitate si

numita Tn continuare Cumpéritoare;

Avand Tn vedere procesul-verbal de adjudecare bunuri imobile nr.1201 din data de
23.09.2022, ora 12.00 si actul de adjudecare nr.1 din data de 28 septembrie 2022,

In conformitate cu Regulamentul de licitatie asumatl de catre Adjudecatar care
stabileste ca principiul vanzarii bunurilor este “vazut-placut-cumparat — asa cum este si
unde este si in starea in care se gasesc” neoferindu-se niciun fel de garantii asupra
bunurifor vandute si functionalitatii acestora, cu exceptia asigurarii ca vanzatorul
INTERNATIONAL ALFAR S.R.L., societate in faliment este proprietarul bunurilor, iar

1




lichidatorul judiciar Expert SPRL este reprezentantul legal al vanzatorului si are drepyy
de a vinde bunurile,

In temeiul prevederilor art.120, alin.2, a doua teza din Legea nr.85/2006, de comup
acord am incheiat prezentul contract de vanzare-cumparare cu clauzele de mai jos:

ARTICOLUL 1 — OBIECTUL CONTRACTUL UI:

Prin prezentul contract subscrisa Societatea "INTERNATIONAL ALFAR"_é'
S.R.L., prin lichidator judiciar, vend cump3ratoarei societatea comercial3 S.C.Bﬁé‘r:
%:

1

INVESTMENT S.R.L., iar subscrisa societatea comerciald S.C.B.C. INVESTME
S.R.L., prin reprezentant, cumpér

- cofa de 3/10 parte din cota de 617/41835 parte din imobilul situat in
intravilanul municipiul Arad, jud.Arad, inscris in C.F.nr.340439 a localitétii Arad, cu
nr.cadastral 340439, imobil inscris in C.F. sporadic 330885, de sub B18. 1, dobéndit prin
cumpdrare, constand din suprafafa totald de 44.326 mp teren, avénd cafegoria de
folosinfa drum; denumita in continuare imobil/imobilul;

Subscrisa vanzdtoare, prin lichidator judiciar, declar, cunoscand conseciniele
Penale pentru declarafii nesincere previzute de art.326 Cod Penal c, imobilul este
proprietatea mea, dobandit prin cumpdrare, este liber de sarcini, conform extrasului de
carte funciara inregistrat sub nr.129300 din data de 28 octombrie 2022 la O.C.P..
Arad, Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Arad, care se mentine; asupra
acestuia fiind nscris dreptul de servitute de trecere in favoarea parcelelor cu nr. top.44
si 116/2, 74, 78, 87, 88, 89, 116/1/2-5, 41/2, 80/5, B4/3, 84/1, 84/2, 77, 68, 115/2, 36,
38, 39, 41/1/2, 66/1, 80/2/3, 82, sub C.1, care se mentine;

Taxele gi impozitele locale datorate, nu sunt achitate, acestea avand ordinea de plata

prevazuta de art.123 din legea nr.85/2006, nefiind necesar3 prezentarea certificatului As
de atestare fiscala, in conformitate cu art. 159 al 7 din C. Pr. Fiscala (Legea nr.207 di;}a-"
20 julie 2015), cumparitoarea avand obligatia declararii transferuiui de propriet {
conform prezentului act, In termen de 30 (treizecl) de zile de la data autentifi
acestuia, urmand s3 achite taxele §i impozitele locale, incepand cu data de 1 janua

2023.

Cumpératoarea intra de drept si de fapt In stipanirea imobilului descris mal sus:
fiind indeplinite prevederile art.1672 sl art.1685 Cod Civil cu privire la predarea farj vicl
a imobilelor incepand de azi, data semnéril prezentului contract, dati de la care aceastd
va suporta toate impozitele si taxele aferente dreptului de proprietate asupra imobiluvi
precum si orice alte sarcini publice n legtura cu imobilele,



Bunul imobil se preda astazi, la data autentificarii prezentului contract, fiind puse la
dispozilia cumparétoarei, impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea
liberd si neingraditd a posesiel. Concomitent cu predarea — primirea activului sus-
menfionat s-a efectuat si predarea—primirea tuturor documentelor aferente bunului

imaobil.

Subscrisa socletatea comerciald S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., prin reprezentant,
mpdr imobilul mai sus descris, asa cum sunt, acolo unde sunt, cu preful §i in
ditiile stabilite in acest contract si regulamentul de licilatie, dectarand totodata ca am
cunogtinia de starea de drept §i fapt a imobilului i ma oblig sa respect regimul de
structie i aliniere.

ik Preful de vanzare stabilit de comun acord este de 1.763,58 (unamiesaptesute
saizecisitreieurosicincizecisiopteurocenti) EUR, TVA de 19% inclus, respectiv 8.718,63
(optmiisaptesuteoptsprezeceleisisaizecisitreibani) lel, TVA de 19% inclus,;

2.  Cumparatoarea a achitat preful imobilului dupd cum urmeaza:

- suma de 8.718,63 (optmiisaptesuteoptsprezeceleisisaizecisitreibani) lei reprezentand
echivalentul a 1.763,58 (unamiesaptesutesaizecisitreieurosicincizecigiopteurocenti)
EUR s-a achitat anterior semnérii prezentului act prin virament, in contul nr. RO23PIRB
0200780542001000 (RON), deschis la First BANK S.A., pe numele vanzatoarei
conform O.P. online nr,142 din data de 26.09.2022, cu titlu de pref;

ARTICOLUL 3 - DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

3.1. Declaratiile si obligatiile Vanzatoarei:

Vénzitoarea, prin lichidator judiciar, a prezentat Cumpératoarei extrasul de carte
iard in vederea transmiteril proprietatii.

Vanzitoarea, prin lichidator judiciar, transmit Cumparatoarei dreptul de
\‘.#J prietate deplin3, liber de orice fe! de sarcini conform celor mentionate mai sus, iar

redarea faptich s-a realizat azi, data semnirii prezentuiui act, in concordan{a cu
prevederile art.1672 gi art.1685 Cod Civil cu privire la transmiterea si predarea
imobilului, si consimt la intabularea in CF a dreptului de proprietate asupra imobilului pe
numele cumpérétoarei,

3. Vénzatoarea, prin lichidator judiciar, declard §i garanteazi ci nu ma aflu in
niciuna din situafiile prevézute de lege care atrag incapacitatea de a vinde, ¢3 bunul
imobil care face obiectul prezentului contract este proprietatea mea exclusiva, ¢ nu a

3




trecut in patrimoniul statului prin vreun act normativ, rimanand continuu n stapanirea
mea de la data dobandirii pAna In prezent, nu s-au constituit drepturi reale n favoarea
altor persoane, lar acest bun nu fac obiectul vreunui contract de localiune, asociere,
etc., avand ca obiect folosin{a acestuia, cu precizarea c# in cazul vanzarii imobilelor in
procedura insolventeiffalimentului nu se datoreazi garantia pentru evictiune si pentru
vicii ascunse, conform art.1707 Cod Civil si art. 857 Cod Proc. Civila.

2\

Q.v
4. Vanzaloarea, prin lichidator judiciar, declard ca sunt indeplinite toate condntul{e{ ‘
prevazute de legislafia in vigoare, inclusiv Legea nr.85/2006 privind procedura® I
insolventeiffalimentului pentru inchelerea prezentului contract de vénzare —~ cumpirare)% A
procesul- verbal de licitatie nu a fost contestat. &

3.2.Declaratiile si obligafile Cumparitoarei:

1. Cumparatoarea, prin reprezentant, se oblig3 s& achite toate taxele ocazionate de
perfectarea contractului de vanzare-cumpérare in forma autenticd si de intabularea
dreptului sau de proprietate, find acceptat de Cumparatoare ca toate aceste costuri cad
in sarcina sa.

2.  Cumparatoarea, prin reprezentant, are obligatia declardrii transferului de
proprietate conform prezentului act, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data
autentificarii acestuia.

3. Cumparatoarea, prin reprezentant, declari si garanteaza Vanzatoarei, prin
prezentul confract, ci are capacitatea deplind de exercifiu pentru a incheia relatiile
juridice generate de acest contract, c& nu exista niciun obstacol de naturd juridicd sau
de altd natur3 care ar putea afecta drepturile gi/sau obligatiile ce ii revin potrivit acestui
contract gi ¢ de la data semnérii, prezentul contract va constitui o obligalie legal3,
valida si angajanta pentru Cu 1

si angajanta p mparator /\i‘ﬁ

#

4. Cumparatoarea, prin reprezentant, declar cd am cunostin{a de situatia de fapt Ay
bunului imobll, am vizilat activul imobil scos la vanzare, cunosc starea tehnica ;E
dotarea acestula, lar ulterior adjudecarii am inspectat in intregime imobilu! ce fadg’a
obiectul contractului de vanzare-cumparare, fiind pe deplin informat cu privire la stare ﬁ,
acestula si nu am nicio oblecfiune, precizand c& nu am constatat vicii aparente ale r':i
acestuia gi infeleg 83 1l cumpar In starea si condifiile in care se afld in momentul
incheieril prezentului contract.

ARTICOLUL 4 - DISPOZITII FINALE

1. Orice modificare gi/sau completare a prezentului contract de vanzare-cumpérare
se va face prin acte aditionale semnate de parii sau de imputernici{ii acestora, prin
procuré speclald, autentificats notarial.




2. Dreptul de proprietate asupra imobilului se transmite cumpératoarei odaté cu
semnarea prezentului contract, urmand a se face intabularea in cartea funclari a
prezentului contract de vanzare-cumpérare.

3. Noi, pariile, declarim ca ni s-au pus in vedere dispozifiile legale cu privire la
declararea reald a prefului cat si sanctiunile actelor in situatia declararii nereale a
acestuia precum §i ale nr.129/2019 privind prevenirea §i combaterea spélirii
nilor gl finantdrii terorismulul, precum si dispozifile Legii nr.656/2002 privind
venirea i sancionarea spalarii banilor, precum si dispozitiile Legii nr.70/2015 pentru
rirea disciplinei financiare privind operatiunile de incaséri si plati in numerar.

Subsemnatele parti, declardm c& inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, am infeles intru totul efectele pe care le produce, precum gi toate
prevederile legale aplicabile, nefiind in vreo eroare de drept aga cum esle ea definita de
art.1207 alin 3 Cod Civil, notarul public ne-a explicat con{inutul actului i consecintele ce
rezultd din el, constatand c3 actul corespunde voiniei gi condifiilor stabilite de noi,
declarénd ¢ suntem de acord cu cele de mai sus, drept pentru care semnam.

6. Noi, pérlile semnatare, solicitam notarului public efectuarea demersurilor
necesare pentru intabularea dreptului de proprietate in CF conform actului si a tuturor

celorlalte operatiuni adiacente prezentului act.

Tehnoredactat si autentificat de Societatea Profesionald Notariald Morariu din Arad,
intr-un exemplar original, precum si 5 (cinci) duplicate, din care 3 (trei) duplicate s-au

eliberat parilor, azi, data autentificarii.

VANZATOARE CUMPARATOARE
denumire denumire
. INTERNATIONAL ALFAR S.R.L. S.C. S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.
ichidator EXPERT SPRL prin reprezentant

nume si prenume

VANCA LAURA

ab, —_autentificarea pe pag.6-




ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesional# Notariald MORARIU
Licenta de funcfionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131-ARAD - jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR 9 w

oaa  20.0CT20Z

Morariu Patrici Jon
notar public
—-In faa mea s notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

Y- B

"t _aw - LI I ) - - - oY . —

R T TR LT TR Ca

avand . In calitate de reprezentant pentru lichidator EXPERT
SPRL, reprezentant al S.C. “INTERNATIONAL ALFAR" S.R.L. conform Sentinfei civile
nr.571/02.06.2016 emisa de Tribunalul Arad, Sectia Civila, in dosar nr.4969/108/2011,~
2.) VANCA LAURA, cetatear, " ndscutd )
© ., cudomiciliulin -

) e e - '~ data de
26.09.2020, CNP 2860402203674, in calitate de administrator al societalii comerciale
S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L, conform actelor constitutive si a Hotararii AGA din data
de 28 octombrie 2022,
care dupa ce au citit actul, au declarat c i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezinta voinfa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat
unicul exemplar.
—in temeiul art12 litb din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificirile si
completdrile ulterioare, -

—--SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

v-qg-a perceput onorariul in sum3 totala de i@’() lei i T.V.A. in suma totald de
2 i, ou chit.nrQl) WaeA /2022 ‘
—--Serviciile de publicitate imobiliara aferente prezentului act in sumé de __@_ lei
au fost achitate cu chitanfa nr. O& /2022,

NOTAR PUBLIC

MORARIU PATRICIU ION

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplar= -de MORARIU PATRICIU ION,
notar public, astézl, data autentificirii actului —~  _.cagi for{s probanta ca originalul gi
constituie litlu executoriu in condiglite e~

NOTAR PUBLIC :
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ACT DE DARE iN PLATA

Incheiat intre:
——1.} Subsemnata TEODORESCU MADALINA MIHAELA cetafean .

PN S g—

R
‘s

i ¥ e i
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.o VUG, 11.av) WLLLT) wewy  wpes o ge—e oo

&‘iiee—— . ...... _.SPCJEP Timig, avind CNP
conform procurii speciale autentificate sub nr.64 din data de
20 lanuarie 2022 la BIN Topald Florin cu sediul in municipiul Timisoara,
Bulevardul 16 Decembrie 1989, nr.8, ap.4, jud.Timis, in calitate de
PROPRIETARA si DEBITOARE pentru suma totald de 1.785.000 lei
(unmiliongaptesuteoptzecisicincimii), reprezentdnd pretul contractului de
cesiune de creantd nr.24 din data de 14 iulie 2022;
-—-2.) Subscrisa societatea comerciald S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.,
persoand juridicd roméand, cu sediul in m,unicipiul Timisoara, str. _heorghe
Doja, nr. 11, birou EG-07, jud. Timig, inmatriculatd la ORC Timis sub nr.
J35/1897/ 11.08.2014, CUI/CIF 33470866, societate reprezentati de

administrator VANCA LAURA, cetétean roman, “-otT

L L U P g

» cuberatd de
. 4 conform actelor
constitutive si Tn aplicarea Hotérarii AGA din data de 28 octombrie 2022, in
calitate de CREDITOARE pentru suma totald de 1.785.000 lei (unmilionsapte
suteoptzecigicincimii), reprezentand prejul contractuiui de cesiune de creanta
nr.24 din data de 14 iulie 2022;
-——A intervenit prezentul ACT DE DARE IN PLATA, in conditiile art.1492 Cod
Civil, prin care, in vederea executdrii voluntare partiale a plitii obligatiei
financiare descrise mai sus, respectiv a sumei de 1.147.500 RON (unmilion
unasutipatruzecisisaptemiicincisute), subsemnata debitoare DAU IN PLATA
imobilul, proprietatea mea, situat in intravilanul municipiului Arad, jud.Arad,
inscris In C.F. 340316 Arad, cu nr. cadastral 340316, tarla 208, parcela 1830,
imobilul face parte din nr. top vechi 107, de sub B17.1, dobandit cu titlul de
cumpdrare, constand din suprafafa totalsi de 15.300 mp, teren in intravilan,
avand categoria de folosinta arabil; si consimt [a intabularea in CF a dreptului
de proprietate asupra imobilului pe numele creditoarei.
—-—-Subsemnata TEODORESCU MADALINA MIHAELA, prin reprezentant,
declar ca imobilul care face obiectul prezentului act este liber de sarcini,
conform extrasulul de carte funciard inregistrat sub nr.129295 din data de
28 octombrie 2022 la O.C.P.l. Arad, B.C.P.|. Arad, notatia de sub B.5, privind
respingerea cererii formulats de notar public luga Cristinel, pentru notarea
promisiunii in favoarea numitului Dume Lucian loan casatorit cu Duma Alina,
precum si interdiclia de instrdinare si grevare, se radiazd concomitent cy
semnarea prezentului act, imobilul nu este scos din circuitul civil, nu constituie
obiectul unui litigiu sau urmariri, infelegand sa garantez creditoarea, in conditiile
art.1695 Cod Civil pentru orice evicliune totald sau partiala, si in conditiile
art.1707 Cod Civil pentru orice vicii ascunse, iar taxele $i impozitele sunt in
sarcina mea, debitoarea, pana la data de 31 decembrie 2022 conform art.461
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d achitate integral, agsa cum reiese din
cc:::ftiﬁt:::ct?lll £iLee gat::stizrzlzfgc?l'é t11?‘.712252 din data de 28 octombrie ?922
emis de municipiul Arad, Directia Venituri, Serviciul Impunere P grsotane Fizice,
dobénditoarea avand obligafia declararii transferului de proprietate °°f'f°"[1_
prezentului act, In termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificari
acestuia, urmand sa achite taxele si impozitele locale, Incepand cu data de 4
ianuarie 2023. z ==
——Societatea Comerciala S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., intra de drept $i
fapt, in stdpanirea imobilului dat in plata, fiind Tndeplinite.prevgdelzlle art.1-672 si
art.1685 Cod Civil cu privire la transmiterea $i predarea imobilului, de azj, data
perfectdrii prezentului act, data de la care va supor}a toate sarcinile publice
precum si taxele ocazionate cu perfectarea prezentului act.
—--Subscrisa societatea comercials S.C.B.C. INVESTMENT S.R..l:., AC(_:EPT
DAREA TN PLATA, si consimt la efectuarea acesteia n conditiile mai sus
aratate prin schimbarea obiectului platii, respectiv preluarea cu acest titly a
imobilului descris mai sus, in contul creantei proprii, trasmiterea dreptului de
proprietate avand loc in momentul incheierii prezentului act.
——Subsemnata TEODORESCU MADALINA MIHAELA, prin reprezentant, in
calitate de titulara a certificatului de urbanism nr.591 din data de 26 martie
2020 emis de Primaria municipiului Arad, in vederea obtinerii documentatiei
necesare si a autorizatiei de constructie pentru "intocmire PUZ si RLU
aferent: Zona Rezidentiald si Functiuni Complementare”, avand in vedere
calitatea dobanditoarei S.C. S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., de nou investitor,
sunt de acord ca societatea comerciali S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., s
beneficieze de intreaga documentatie elaboratd pani la acest moment in
numele TEODORESCU MADALINA MIHAELA, respectiv toate avizele,
acordurile si alte documentatii care au stat la baza eliberarii acestora, inclusiv
proiectul si certificatul de urbanism antementionat $i cesionez societatii
comerciale S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., toate drepturile i obligatiile ce
rezultd din aceastd documentatie, fiind de acord si o utilizeze in nume
propriu, in vederea obtinerii autorizatiei de constuctie.
—-—-Subscrisa societatea comerciald S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., prin
reprezentants, sunt de acord sd preiau, intreaga documentatie elaborats
panéd la acest moment in numele TEODORESCU MADALINA MIHAELA,
respectiv toate avizele, acordurile si alte documentatii care au stat la baza
eliberarii acestora, inclusiv prolectul si certificatul de urbanism
antementionat, preluind toate drepturile si obligatiile ce rezulti din
aceasta documentatie.
——-Noi pérfile semnatare, prin reprezentanti, declardm faptul c valoarea
imobilului care face oblectul prezentulul act este de 229.500 EUR (douisute
douazecisinousimiicincisute) respectiv 1.147.500 RON (unmilionunasutapatru
zecigisaptemilcincisute), adicd 15 euro/mp, iar ca urmare a prezentului act
din totalul creanfei de 1.785.000 lei (unmlIion$aptesuteoptzeci$icincimii).
respectiv 357.000 (treisutecincizecisisaptemi) EUR se stinge suma de
229.500 EUR (doussutedou#zeciginousimiicincisute), rimane nestinsd o
valoarea de 637.500 RON (sasesutetreizecisisaptemii), reprezenténd restul de
pref al contractului de cesiune de creanis nr.24 din data de 14 julie 2022, iar
raportat la prezentul act nu mai avem nicio pretentie de nicio naturs una faté de
celalalta.
—-I—Subsemnatul COTIUGA CRISTINEL declar ¢4 mandanta mea, este in viat3,
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iar procura maij sus amintitd nu este revocata.
——Noi, parile semnatare, solicitdim notarului public efectuarea demersurilor
necesare pentru intabularea dreptului de proprietate in CF conform actului gi a
tuturor celorlalte operatiuni adiacente prezentului act.
—-—Noi périile, declaréim ca ni s-au pus in vedere dispozifiile legale cu privire la
declararea reald a pretului cat gi sanctiunile actelor n situafia declararii nereale
a acestuia precum si ale Legii 241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale,
precum s§i dispozitiile Legii nr.1298/2019 privind prevenirea gi combaterea
spilirii banilor gi finantarii terorismului, precum si dispozitiile Legii
nr.70/2015 pentru intérirea disciplinei financiare privind operatiunile de incaséri
si plati Tn numerar.
——Subsemnatele pari, declardim ci inainte de semnarea actului, am citit
personal cuprinsul acestuia, am infeles intru totul efectele pe care le produce,
precum si toate prevederile legale aplicabile, nefiind in vreo eroare de drept aga
cum este ea definitd de art.1207 alin 3 Cod Civil, notarul public ne-a explicat
confinutul actului si consecinjele ce rezultd din el, constatdnd ca actul
corespunde vointei §i conditiilor stabilite de noi, dectarand ca suntem de acord
cu cele de mai sus, drept pentru care semnam. 3
——Tehnoredactat i autentificat de Societatea Profesionald Notariala Morariu,
intr-un exemplar original, precum si 5 (cinci) duplicate, din care 3 (trei) duplicate
s-au eliberat partilor, azi, data autentificarii.
DEBITOARE CREDITOARE
nume si prenume denumire
TEODORESCU MADALINA MIHAELA  S.C."S.C.B.C. INVESTMENT" S.R.L.
prin reprezentant prin reprezentanta
nume si prenume nume si prenume

COTIUGA CRISTINEL VANCA LAURA

ad. -autentlficarea ps pag.4-




ROMANIA

Uniunea Nationalii a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013

B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

J 940

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.

26.0C1 202
A .P?ta
Morantg Patngi;.- on
——In fata mea e notar public la sediul biroului, s-au prezentat:—

1.) COTIUGA CRISTINEL cetitean

Niasse oo . o ) ITETE IO T SRR TTIN L (WIS N nr,25l

Mmoo me mmme e — in calitate de
mandatar‘ pentru TEODORESCU MADALINA MIHAELA cetatean .

avdnd ~~ ~ "~ """~ conform procurii speciale autentificate sub nr.64
din data de 20 ianuarie 2022 la BIN Topald Florin cu sediul in municipiul
Timisoara, Bulevardul 16 Decembrie 1989, nr.8, ap.4, jud.Timis — —————

- -

2.)) VANCA LAURA, cetifean ) o
municipiul =~ >~ R T
“harats A-

m calitate de

administrator al societatii comerciale S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L, conform
actelor constitutive si a Hotararii AGA din data de 28 octombrie 2022;

care dupd ce au citit actul, au declarat c& i-au infeles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului

Inscris gi au semnat unicul exemplar.
—In temeiul art.12 litb din Legea nr.36/1995, cu modificarile si completarile

ulterioare,
-—-SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
-—-S-a perceput impozitul conform art.111 Cod Fiscal (Legea nr.227/2015), in

suma3 totals de lei, achitat ¢t chitanfa nr._—— 12022.-
-—-S-a perceput onorariul in suma totald de lei si TV.A. in
suma totala de \\M K lei, cu chit.nr._ALA& 12022,

-—Servicile de publicitate imobiliard aferente prezentului 'act in suma de
SANY  jei au fost achitate cu chitanta nr.__ ¢/ /2022,

NOTAR PUBLIC

'MORARIU PATRICIU ION
Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinc® .cmplare, de MORARIU PATRICIU

ION, notar public, astazi, data auter* arii actului, are aceeasi forta probants
ca originalul si constituie titlu =~ He leqii '
Notar public,
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ciul de Cadastru Sl PUbIiIC tate Imobilia Nr. Cerare 154122
,!’ Oficiul de Cad i Publici Imobiliard ARAD

.’ Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Arad Ziva 20
'f Luna 12
” Anul 2022
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicara

PENTRU INFORMARE ﬁiﬁi‘i
Carte Funciard Nr. 340316 Arad |I. IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad

gr';: Nr. gmlc Nrl suprafata® (mp) Observatli / Referinte

Al 340316 15.300 IMOBILUL FACE PARTE DIN NR TOP VECHI: 107

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6521 / 28/01/2014

Hotarare Judecatoreasca nr. 4010/DOSAR NR. 9G74/55/2006, din 06/09/2006 emis de JUDECATORIA ARAD
(hotarare judecatoreasca nr. 1123/R/DOSAR NR. 9074/55/2006/13-12-2006 emis de TRIBUNALUL ARAD;
hotarare judecatoreasca nr. 816/R/DOSAR NR. 9074/55/2006/19-07-2007 emis de TRIBUNALUL ARAD;
hotarare judecatoreasca nr. 116/R/DOSAR NR. 9074/55/2006/08-02-2007 emis de TRIBUNALUL ARAD;);

se noteaza sentinta civila nr.4010/06.09.2006 din dosar nr. Al
9074/55/2006 al Judecatoriel Arad in

snur cu decizla civila 0nr.1123R/13.12.2006 din dosar or.
B4 |9074/55/2006, al Tribunalului Arad, decizia

civila nr.816/R/19,07.2007, din dosar nr.9074/55/2006 al Tribunalului
Arad si decizia civila nr.116/

R/08.02,2007 din dosar nr.9074/55/2006 al Tribunalului Arad
131518/ 02/11/2022

Act Notarial nr. 2970, din 28/10/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de dare in plata, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA COMERCIALA S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., CIF:33470866

C. Partea lil. SARCINI .

Inscreri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare cn-line la adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1




¥

]
Carte Funciard Nr. 340316 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observalii / Referinte
340316 15.300 IMOBILUL FACE PARTE DIN NR TOP VECHI: 107
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
\ 34031 e /' YW? /
M, F
x\ 1 Ny &313’ /g&\ 'L?,:

- f.ﬁ-ﬁ?

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . :
crt| folosina [vilan]| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
A lmommrmrmm—ﬂrmv{
1 arabll DA | 15.300 208 1830 VECHI: 107 .
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Lungime
Punct Punct
nceput] X/Y starsit|  X/Y seg‘.r?l(al:}}
1| 2i8.675.218 2| 21B.562,567| 146.541
529,222,981 529.316,704
2| 218.562,567 3| 218.560,836 2.563
529.316,704 529,318,594
3| 218.560,836 4| 218.561.102 0.435
529,318,504 529,318,938
4| 218.561,102 5| 218.560,895 0.267
529.318,938 529.319,106
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 340316 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime

tceput| X/Y starsit] X/Y seggu(em:

5 218.560,805 6| 214536273 32.033
529,319,106 529.339,596

6| 21B.536,273 7| 218.457,185 50.84
529.339,596 529.372,117

7| 218.497,195 8| 218.485,39 15.397
529,372,117 520,382,002

8| 218.48539 9| 218.461,023] 138.097
529,382,002 529,352,717

9| 218.461,023 10| 218.772,114| 404.608
529.352,717 529.094,009

10] 218.772,114 11| 218775424 3.482
529.094,009 529,085,089

11| 218.775,424 12| 218.778,579 3.688
529,085,089 529,096,999

12| 218.778,579 13| 218.800,743 34.652
529.096,999 529,123,636

13 218.800,743 14| 218.799,841 1.164
529,123,636 529.124,371

14| 218,799,841 15| 218.790,487 11.87
529.124,371 529.131,679

15| 218.790,487 16| 218.788,596 3.372
529,131,679 529.128,887

16| 218.788,556 17| 218.699313 115.994
529.128,887 529.202,935

17| 218.698,313 1| 218675.218] 31.343
529.202,935 529,222,981

** Lungimife segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectle Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatli

care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
20/12/2022, 11:25

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay,ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



STRADA TIGRULU NR. 50 TIMSOARA TMS

L P L A S | S X
u proiectnr.118/ 2017

REoPLABINrBRLeT I MIZ O ARAIND

FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA LUCRARIl:  PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, nord C.F. 340316 ARAD;

BENEFICIAR: S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., CUI 33470866
Strada Gh. Doja nr.11, b.EG-07, Timigoara, Timig

PROIECTANT: S.C. PLASIS S.R.L.
Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

SUBPROIECTANT: S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
Arad, str.Comeliu Coposu, nr.24 C, et 6, jud. Arad
tel.: 0357.430.030,

NUMAR PROIECT: 118/2017

DATA ELABORARII: decembrie 2022

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
ETAPA 3

S.C. PLASIS S.RL www, plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 | | 40



STRADA TIGRULIA NR. 50 TMSOARA TMS

o ..’.-“:!!* proiectnr. 118/ 2017
PL ASIS

FOAIE DE . IR O U0 v 008 amnnan

RESPONSABILITATI:

PROIECTANT GENERAL.: S.C. PLASIS SR.L.

COORDONATOR URBANISM:

SUBPROIECTANT:

Timigoara, str. Tigrului, nr.50, Jud T|m|$

tel.: 0765/256 949 e-mail: plasist

B CePLARIEsSRLs TI 1

mwmvu ,
|

S.C. PLASIS S.R.L. www, plasis.ro

email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 2 | 40



BORDEROU DE PIESE SCRISE $| DESENATE

A. PIESE SCRISE:

L FOAIE DE CAPAT 1
i. FISA DE RESPONSABILITATI 2
ll. BORDEROU DE PIESE SCRISE $| DESENATE 3

IV.  AVIZE §1 ACORDURI conform Certificat de Urbanism nr. 691 din 26.03.2020
(cu valabilitate prelungitd pana in data de 25.03.2023).

MEMORIU DE PREZENTARE aferent etapei 3.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P,U.Z

<<

B. PIESE DESENATE:

1. PLAN DE INCADRARE IN ZONA 01

2. PLAN SITUATIA EXISTENTA 02

3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE / RLU 03
4. REGLEMENTARI SECTIUNI 04

5. REGLEMENTARI EDILITARE 05

6. REGLEMENTARI| - PROPUNER! DE MOBILARE 06

7. CIRCULATIA TERENURILOR 07

8. ILUSTRARE URBANISTICA 08

Intocmit:
Arh. Raluca TOM

AR K LT B E T U R &

S.C. PLASIS SRL telefon: 0765/256.949

3[40



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificérile gi
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

2G. 3. 4022 26. oD, 404D

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt

@Mﬂmﬁs g eﬂ? We. meﬁp (8. Q1. 402l

_ PRIMAR, %mmoz.w,; ENERA
2

@n\mcf E.\;A:f .
el m. | .
A ?.mamm\ G.A_E @J{g?l&

Data prelungirii v u%mﬁ ji - oY .
Achitat taxa de H \ mum.u lei, conform chitantei nr. g din _\u-\ O2. hm..O..m.uN\

Transmis mo_momﬁse_? la data de 1 o Iy direct/ prin pogti.

F.6 PMA-A4-17

ROMANIA
JUDETUL ARAD E.ﬂ E
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD S—

Nr. 20988 din 17.03.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
qms din 75 MAR, 2020
in scopul :

Alte scopuri: intocmire PUZ si RLU aferent: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

. Ca urmare a cererii adresate d¢ TEODORESCU MADALINA MIHAELA pers. fizica cu domiciliul in judeful
yi -, comuna COSTULEN]I, satui HILITAV, scctorul , cod pogtal , , or., bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail
+__.ucatomescu@gmail.com, inregistrata la nr. 20988 din 17.03.2020

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectosul , cod postal ,

INTRAVILAN, nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 340316 ARAD

TOP: 340316.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotfirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu
modificirile si completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a doamnei TEODORESCU MADALINA

MIHAELA
*(_ 1sigura pana la urmatoarea etapa radierea din CF a hotararilor judecatoresti- finalizate
lmobil inscris pe lista monumentelor istorice clasificate publicata in Monitorul Oficial nr.113 bis/2016, "Asezare dac

romana de la Arad", AR-I-s-B-00425
Pot fi edificate constructii cu avizul Conform al Ministerului Culturii si pe baza certificatului de descarcare arheologica

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: teren arabil in intravilan(zona SERE ARAD )
Se solicita: intocmire PUZ si RLU aferent: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE



3. REGIMUL TEHNIC

Teren intravilan in suprafata de 15300,00mp, categoria de folosinta arabil situat in intravilanul municipiului Arad.

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C),H.G.R. nr. 525/ 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 .

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Apa- Canal, Enel, Delgaz Grid SA, RDS, Sanatatea
Populatiei, PSI, Protectia Civila, Protectia Mediului, STS, Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Cultural
al jud. Arad, -Politia Rutiera- Serviciul Circulatie, Directia Edilitara a Primariei Arad -Serviciul Reparatii Cai de
Comunicatii Terestre si Biroul Spatii Verzi, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Se va reglementa modalitatea de
acces la Iot 1a un drum public direct sau prin servitute de trecere.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil intocmirii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de Consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de 19.03.2020

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent:
ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

{ -
_ Certificatul de urbanism nu (ine loc de autorizatie de construive/desfiin(sre ~

; si nu conferd dreptul de a executa Jucridri de constructii |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiiniare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatur# cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic# solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decid, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalusirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfaigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
fucriirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
ventru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdirii consultrii publice, centralizarii opfiunilor publicult{
sormuldirii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condiii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protecia mediului in vederea evaludrii inifiale a investijiei gi stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului in unna evaludrii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ aj
autoritdjit competente pentru protectia mediului
In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administraliei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii
In situalia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd fa intentia de realizare a investitie
acesta are oblipalia de a notifica acest fapt autoritifii admimstrajiei publice compelente

p—
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, origingl, actualizat

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz: Z

[1D.TA.C. 0 D.T.O.E. [l D.T.AD.
d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

O alimentare cu apa [J gaze naturale
[J canalizare O telefonie

O alimentare cu energie electrica [ salubritate

(1 alimentare cu energie termica [ transport urban
d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu 1 protectia civila ] s#natatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administraiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plaia ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de m Iuni de 1a data emiterii.

\ PRIMAR, x\a!ll - . GENERAL,

Calin Bibart “ona, " “liaara ftenanescuy

- ARHITECT SEF,

2 K “- Dragan

il
H

winf

Achitat taxa de 3 lei, conform chitantei:seria' AR XWF nr. 0215805 din 17.03.2020, taxa de urgents - RON si tax pentru
avizarea Certificatului de urbanism de ciitre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogta la data de .
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ROMANIA

J UDE’;:UL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart Calir

Ca urmare a cererii adresate de TEODORESCU MADAI ™ _..,aELA, cu démiciliul in jud.
lasi, com. Costuleni, sat Hilita, inregistrata cu nr. 6189 din 27.01.20227in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite

TATE
,?erIZUL DE OPOF{H‘]&I A

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,Zona
rezidentiald si functiuni complementare”, amplasament intravilan Municipiul Arad, judetul Arad, pe
parcela identificaté prin extrasul C.F. nr. 340316 - Arad, cu o suprafata de 15.300,00 mp.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

- la nord : strada Iulius — drum asfalt, identificata prin C.F. nr. 332799 Arad si C.F. nr. 350761 Arad,
care face legétura intre Calea Zimandului (DN79) si cartierul rezidential Romana Residence
Arad,
terenuri proprietdti private, identificate prin C.F. nr. 350760 Arad, C.F. nr. 350762 Arad,
C.F. nr. 340325 Arad;

- la vest : teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 340311 Arad;

-laest: drum de exploatare, identificat prin nr. cad. 340439 si teren proprietate privata, identificat
prin C.F. nr. 340351 Arad;

-lasud :  strada Aviator Bojan Alexandru.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: conform Plan Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018 — teren
nereglementat, arabil in intravilan;
- functiuni propuse:
e Zona l: zond rezidentiala - locuinte unifamiliale in regim izolat sau cuplat;
Zona 2: zona servicii, comert;
Zona 3: zond verde;
Zona 4: zona cai de comunicatie.

3. Indicatori urbanistici:
- Zona | — zona rezidentiala (locuinte unifamiliale in regim izolat sau cuplat):

¢ P.O.T. maxim propus = 40,00%

e C.U.T. maxim propus = 1,20;

¢ Regimul de inal{ime maxim propus este Ds(S)+P+E+Er/M, cu inaltime maxima propusi la
cornisa de 12,00 m.



- Zona 2 — zona servicii, comert:

¢ P.O.T. maxim propus = 50,00%:

e C.U.T. maxim propus = 1,50;

e Regimul de indltime maxim propus este Ds(S)+P+2E, cu indltime maxima propusa la cornisa de
15,00 m.

Regimul maxim de inéltime va {i stabilit astfel incét si nu depdseasca indltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 591 din 26.03.2020.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 08.02.2022.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incintd se va realiza din strada Aviator Bojan Alexandru, aflata la sud de
proprietatea studiaté;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa S si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicatd, cu completarile 5i modificérile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 591 din 26.03.2020.
Prezentul aviz de oportunitate anuleaza avizul de oportunitate nr. 17/15.07.2020.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificérii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a 11-a.



Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 591 din 26.03.2020, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 08.02.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/NI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 6189/A5/ 77 MAp viivy,

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. si RL.U. - Zond rezidentiald si functiuni complementare
Amplasament - intravilan municipiul Arad, CF340316 Arad
Beneficiar: Teodorescu Madilina Mihaela

Proiectant — SC PLASIS SRL, proiect nr.118/2017

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

e Prin adresa nr. 6189/27.01.2022, beneficiarul solicita demararea procedurii de

informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunf afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sd transmita observatii in perivada 23.02.2022-04.03.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 23.02.2022 mentinandu-1 pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 08.02.2022.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurar/i.uj

Functia Nume prenume 1 ara |, Data
Verificat | Director Executiv Arh.Sandra Dinulescu___ %m 13’\{3"}
Elaborat Consilier Angelica Giura 07.03.2022




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaéania - Bd. Revolutiei, nr, 75
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Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 34562/A5/ 110 Al'5 7077 Spre stiinti
S.C. PLASIS S.R.L.
Str. Tigrului, nr. 50, Mun. Timisoara, jud. Timig
plasistm@gmail.com
Citre,

Referitor la documentatia P.U.Z. §i RL.U. - ,Zond rezidentiali si funcfiuni
complementare", amplasament intravilan Mun. Arad, imobil identificat prin extrasul de carte funciara
nr, 340316 Arad, cu o suprafatd totald de 15.300,00 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare a
propunerilor.

Prin prezenta vd comunicim ci, in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de
10.05.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentafiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a III-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-§ef si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
Intocmitd in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original §i doud copii) pe suport de hértie i 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incét si poatd fi integrate
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard — si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cét §i dovada achitarii taxei RUR.

Aldtorat vd inaintdm Raportul informérii si consultérii publicului, aferent Etapei a Il-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef, )
arh, Emilian Sorin-Ciurari '
Functia Nume prenume - Data
Director executiv arh. Sandra Dinulesc&\ A 09 A%, 200
Verificat Sef serviciu ing. Claudia Handrea
Elaborat Consilier arh. Joana Birbatei L 02.08.2022




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S1PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.34562/A5/ -

RAPORTUL INFORMARII 51 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.si R.L.U. - Zoni rezidenfiald si functiuni complementare

Amplasament — municipiul Arad, CF 340316 Arad

Beneficiar- Teodorescu Madilina Mihaela

Proiectant gen. — SC PLASIS SRL, arh RUR Gh.Seculici , proiect nr. 118/2017

in vederca informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmétoarele activitagi la etapa 2 —
etapa de elaborare a propunerilor PUZ, :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.34562/28.04.2022 si completarile depuse cu
nr.40753/18.05.2022, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de 30.05.2022.

Publicul a fost invitat sa transmiti comentarii si observatii privind propunerile PUZ in pericada
30.05.2022-13.06.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor Invecinat
identificate cu extras CF 340307, CF 340313, CF 346012, CF 346039, CF 343581, CF 343580, CF
341599, CF 341641, CF 332823, CF 332801, CF 340325, CF 341644, CF 350762, CF 355636, CF
340439 , CF 340607, CF 340608 Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoitare Urband si Protejare Monumente a fost
consultati de proprietarul parcelei identificatd cu extras CF nr,350762 la data de 09.06.2022 si CF
nr.355636 la data 10,06.2022.

Prin adresele inregistrate cu nr. 46374/09.06 si nr. 46891/10.06,2022 proprietarii parcelelor
identificate cu extras CF nr.350762 si CF nr.341641, transmil urmitoarele:

1. Vecinatitile terenului mentionate la punctul 2.2.2 la nord:-nu este sirada Iulius cum se
mentioneaza ci SC ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA prin CF 350760 si subsemmnatul prin
CF 350762.

2. La punctul 2.3 Elemente ale cadrului naturel: flora, se specifici ci nu existd specii ocrotite,
ele existind de exemplu:arici, ciociinitoare, etc. Rog departamentul /directiile de specialitate ale
primériei sa solicite studii / avize: pentru protejarea faunei si florei conform legislatiei in vigoare.

3. Referitor la punctul 1.2.1 Solicitiri ale temei program: subpunct aMlocuinte individuale,
posibil cuplate -regim de indl{ime maxim cerut:Ds(s)+P+1E+Er/M -tindnd cont de vecindtatile
existente/constructiile intabulate/materializate in teren:

- la nord : toate casele in regim de inaltime P+M sau P+1E, inclusiv subsemnatul

- 1a sud si est sere
Legislatia in vigoare permite depasirea cu maxim 20% a regimului de inalfime al vecindtatilor
Concluzie: Avand in vedere observatiile de mai sus, rog 0 analizd mai atentd tinand cont ca au mai fost
depuse unele obseervatii si in trecut.”

Sesizdrile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 14.06.2022
pentru a raspunde motivat,

Prin adresa registratd cu nr.47107/14.06.2022 semnatarii unei liste semnate de 27 persoane,
atasatd , proprietari ai imobilelor situate in cartierul Romana Residence, transmit urmdtoarele observatii:
”1.Vecinatatile in parteadenord nu sunt strada lulius cum se specifica in documentatie ,¢i SC
ROMANA RESIDENCE DEVELOPMENT SA prin CF350760
2. A patra zona se compune din terenul destinat ciiilor de comunicatie:
- segmentul de legaturd propus intre drumul de exploatare CAD 340439 §i strada lulius (CAD
332800). Tinand cont de observatia de la punctul 1 si de faptul ca pe strazile din cartierul Romana
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Residence, strazi care in prezent sunt deschise publicului, circulatia s-a intensificat , si se deruleaza pe strazi
inguste si pe unele portiuni chiar fara trotuar , siguranta in deplasare a locuitorilor cartierului fiind astfel
minimalizata. Consideram ca un aflux suplimentar, data fiind situatia traficului din cartier, ar crea serioase
problemede deplasare pentruautovehicule, dar mai ales pentru pietoni, circulatia pietonala in cartier fiind
afectata de lipsa trotuarelor in unele zone , de strazile inguste astfel incat autoturismele ruleaza inclusiv pe
zona pictonala aceasta nefiind demarcata cuborduri. In speranta ca am reusit sa surprindem corect impactul
afluxuluidetrafic suplimentar pe straziledincartier . Dorim ca acest drum deleagatura sa nu se execute sivé
rugamsa efectuati/ceretistudiu detrafic, oanaliza decatredepartamenteledespecialitatesau
directiile dvs, astfel incat deciziile sa nu creasca si mai mult, nu doar disconfortul, cat si riscul de deplasare in
cartier iar accesul pietonal saucubicicletaspre cartier devenind curisc crescut.

3. Regimul de inaltime propus D+P+E+Er/M este mult peste regimul de inaltime existent la casele
intabulate pe latura din nord care sunt P+M sau P+E si fata de latura din sud si est unde sunt sere.

4. Pe planul de la documentatie cu situatia din teren apar foarte putini pomi. Planul htocmit de
topometrist care stala baza planului de situatie preluat de. arhitect nueste prezentain documentatia depesiteul
PMA, de aceea va rugam verificarea la fata locului a fauneisi florei existente, ex: pomi multmaimulti cu
diametrusiinaltimi deluatincaleul (inclusiv pomi protejati, ex: nucul). De asemenea exista animale protejate de
lege ex:arici,ciocanitori, etc. deoarece indocumentatie apare “Flora: nu exist specii rare, ocrotite, amenint tecu
dispari{ia” va rugam ca sa solicitati comisiilor/directiilor de specialitate din cadrul PMA o analiza asupra
situatici reale din teren.”

Sesizarea a fost transmisd inifiatorului i elaboratorului documentatiei la data de 20.06.2022
pentru a rispunde motivat.

Prin adresele inregistrate cu nr.49961/23.06.2022 si nr. 49965/23.06.2022 elaboratorul
documentatiei transmite urmatoarele:
* Referitor la adresa nr. 46 374 / 09.06.2022 si adresa nr. 46 891/ 10.06.2022 cu privire la documentatia
de urbanism P.U.Z. - ZONA REZIDENTIALA $SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE cu amplasament
in intravilanul municipiului Arad, parceld identificatd conform CF 340316 ARAD, beneficiar
Teodorescu Madalina-Mihaela v comunicim urmétoarele:
1. Referitor la vecindtatile terenurilor — strada Iulius identificati prin CF 350761 a fost notat ca
un reper important in vecinitate. Tabelul cu lista integral¥ a parcelelor invecinate cuprinde si parcelele

CF350760 aflata in proprietatea S.C. Romana Residence Developement SA, respectiv CF350762 cu
—
In baza acestui tabel complet s-a desfisurat procedura de informare si consultare a publicului conform
Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010, pe parcursul careia ati fost informat / consultat cu privire la
prevederile documentatiei de urbanism propuse.
Vom completa aceste date si in cadrul memoriului.

2. Privind cadrul natural:

— lotul studiat este acoperit cu vegetatie arbustiva generata in urma neexploatarii agricole (conform cu
destinatia de teren arabii intravilan) si in urma neintrefinerii.

Acest gen de vegetatie este tipic antropicd, se regaseste in localititi, zone periurbane.
Situl nu constituie un habitat natural, nu reprezintd o o zond naturala protejati.

Speciile amintite - ciocanitoare, grauri, rindunicd sunt comune si se regasesc in mediul antropic,
in cadrul localitatilor, atdt in zonele verzi periferice, cit si in zonele verzi amenajate de genul parcuri,
scuaruri urbane.

Se vor lua mésuri de protectic a pasarilor: se vor interzice lucrarile de defrisare si indepirtare a
vegetatiel in perioada de cuibdrire ( aprilie — iunie).

Totodata, pentru protejarea celor mai mari arbori (concentrati pe latura de nord a parcelei
studiate spre Romana Residence) s-a propus o f3sie cu interdictie de construire cu latime de 8 m - cu
desfasurare integrald pe latura de N.

3. Referitor la indicii de construibilitate:
- Regimul de inéltime: se propune un regim maxim Ds(S)+P+1E+M (sau etaj retras) adica maxim 12m,
acesta fiind doar cu un nivel mai mare decét cel existent in zond, respectiv D+P+1E sau P+M. Avind in
vedere distanfa de peste 15m intre limita de implantare propusi si cladirile existente, constructiile
propuse nu vor umbri casele existente.
- POT maxim propus =40% in cadrul documentatiei curente raportat la



POT maxim propus Romana Residence =45% ; ;
- CUT maxim propus =1,2 raportat la CUT maxim propus Romand Residence =1,35;

- Aria parcelelor rezidentiale propuse masoard intre 685mp si 899 mp, acestea fiind mult mai
generoase decét suprafata loturilor din cadrul ansamblului Romana Residence.

-In urma parcelarii propuse va rezulta un numir de 13 parcele rezidentiale, respectiv | parceld
cu functiuni complementare — considerfim ¢ sunt cifre reduse — raportat Ia gabaritul ansamblului
Romana Residence.

Acesti indicatori subliniaza faptul ¢ ansamblul Romana Residence este mult mai densificat
decat propunerea actuald pentru parcela CF340316, astfel ¢a soluiia propusa nu va aduce prejudicii
estetice contextului existent integrindu-se din punct de vedere functional in caracterul existent si
tendintele de dezvoltare ale zonei.”

Rispunsul a fost transmis contestatarilor la data de 28.06.2022.

Prin adresa nregistratd cu nr.52312/01.07.2022 elaboralorul documentatiei me transmite
urmétorul raspuns:

" Referitor la adresa nr. 47107/ A5 /21.06.2022 cu privire la documentatia de urbanism P.U.Z.
- ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE cu amplasament in intravilanul
municipinlui Arad, parceli identificatd conform CF 340316 ARAD, beneficiar Teodorescu Madilina-
Mihaela, vii comunicdm urmétoarele:

1. Referitor 1a vecinatitile terenurilor — strada lulius identificata prin CF 350761 a fost
notatd ca un reper important in vecinitate. Tabelul cu lista integral a parcelelor invecinate cuprinde si

parcelele CF350760 aflatd in proprietatea S.C. Romana Residence Developement SA, respectiv
CF350762 cn proprictor ENNSSERNY

In baza acestui tabel complet s-a desfisurat procedura de informare si consultare a publicului
conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010, pe parcursul cireia ati fost informati cu privire la prevederile
documentatiei de urbanism propuse.

Vom completa aceste date gi in cadrul memoriului.

2. Cu privire la céile de comunicatie — aferente zonei functionale 4

Mentiondm faptul ci acest segment rutier care face legitura intre Strada Iulius si
drumul de exploatare paralel identificat prin CAD 340439 a fost solicitat in urma analizarii
documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice in vederea emiterii avizului de oportunitate - prin adresa nr.
72632 /A5 /08.11.2021 :

" Documentatia va fi completatd / revizuitd cu urmdtoarele: - Extinderea drumului existent amplasat
perpendicular pe drumul de exploatare identificat prin nr. Cad. 340439 ( la sud de terenul studiat) spre
cartierul rezidential Romana Residence Arad”

Ideea este de a reduce blocajele de trafic §i de a oferi alternative de accesare a ciii Zimandului
inclusiv rezidentilor Romand Residence.

Accesibilitatea parcelei studiate se asigurd prin racordarea la drumul de exploatare identificat
prin CAD 340439 (strada aviator Bojan Alexandru), propunerea prevede aducerea acestuia la un gabarit
corespunzitor prin cedarea unui segment din terenul aflat In proprietatea beneficiarului, rezultdnd un
carosabil cu cite o bandd pe sens (ldtime totald 7m), inclusiv circulatie pietonald si spatiu verde de
aliniament dispuse adiacent parcelei studiate.

Mentionédm faptul ¢a in urma parcelarii propuse va rezulta un numdr limitat de loturi, respective
13 parcele rezidentiale §i 1 parceld cu functiuni complementare — considerim ca sunt cifre reduse —
raportat la gabaritul ansamblului Romana Residence. Acestd lotizare nu va genera un trafic care sa
deprecieze calitatea locuirii in zond sau s8 afecteze in mod negativ circulatia blanda ( pietonald san cea
cu bicicleta).

De asemenea dorim sa subliniem faptul ¢i pe scgmentul propus de drum la care facefi referire
circulafia pietonala este detasatd de cea auto, fiind bordata de spatii verzi care amelioreaza atit sigurania
pietonilor cit si calitatea spatiului generat.

3. Referitor la indicii de construibilitate:

Regimul de indltime: se propune un regim maxim Ds(S)HP+IE+M (sau etaj retras) adicd maxim 12m,
acesta fiind doar cu un nivel mai mare decdt cel existent in zond, respectiv D+P+1E sau P+M. Avand in
vedere distanta de peste 15m intre limita de implantare propusd si cladirile existente, constructiile
propuse nu vor umbri casele existente,

-POT maxim propus =40% In cadrul documentatiei curente raportat la

-POT maxim propus Romana Residence =45% ;

-CUT maxim propus =1,2 raportat la CUT maxim propus Romana Residence =1,35;



- Aria parcelelor rezidentiale propuse mésoard intre 685mp si 899 mp, acestea fiind mult
mai generoase decat suprafata loturilor din cadrul ansamblului Romana Residence,

- in urma parcelérii propuse va rezulta un numir de 13 parcele rezidentiale, respectiv 1
parceli cu functiuni complementare — consideriim ci sunt cifre reduse — raportat la gabaritul ansamblului
Romana Residence.

Acesti indicatori subliniazd faptul ci ansamblul Romana Residence este mult mai densificat
decét propunerea actuald pentru parcela CF340316, astfel ca solufia propusi nu va aduce prejudicii
estetice contextului existent integrdndu-se din punct de vedere functional in caracterul existent si
tendintele de dezvoltare ale zonei.

4. Privind cadrul natural:

Lotul studiat este acoperit cu vegetatie arbustivd generatd in urma neexploatarii agricole (conform cu
destinatia de teren arabil intravilan) si in urma neintretinerii.

Acest gen de vegetatie este tipic antropici, se regiseste in localititi, zone periurbane.
Situl nu constituie un habitat natural, nu reprezinti o o zonfl naturala protejata.

Speciile amintite - ciocanitoare, grauri, rindunicd sunt comune pentru zona de periferie urbani
si se regisesc In mediul antropic, in cadrul localititilor, atit in zonele verzi periferice, cét si In zonele
verzi amenajate de genul parcuri, scuaruri urbane.

Se vor lua misuri de protectie a pasirilor: se vor interzice lucrdrile de defrisare si indepartare a
vegetatiei In perioada de cuibidrire (aprilie — iunie).

Totodatd, pentru protejarea celor mai mari arbori {concentrati pe latura de nord a parcelei
studiate spre Romana Residence) s-a propus o fisie cu interdictie de construire cu litime de 8 m — cu
desfasurare integrali pe latura de N.”

Rispunsul a fost transmis contestatarilor la data de 12.07.2022, Nu au mai fost primite sesizari.

Avind in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian  orin Ciurariu

Functia Nume prenume e Data
Director executiv Arh.Sandra Dinulescu . L- g8 alk il
Elaborat Consilier Angclica Giura | __02.08.2022

Red. A.G./2ex
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Catre,
Teodorescu Madalina Mihaela

spre stiin{a:
Q  SC Plasis SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. sau proiectul de urbanism
depus la C.AU. (inreg..,) inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 9525 din 17.05.2022, prin
care se solicita aviz de:
amplasament [ @ ] / solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire zona rezidentiald si functiuni complementare

Adresa obiectivului: Arad, Intravilan, CF 340316

Beneficiar: Teodorescu Madilina Mihaela

Adresa beneficiarului: loc.

Certificat de Urbanism nr. 591 din 26.03.2020, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicdm urmétorul

acord

- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Plasis SRL

Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesali, spre stiin{, prem_nml document.

Nota:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economica pentru utilititile
publice de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apd potabila,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, trasecie refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituita(e) aldturat. Poziiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.




acord (condi;ii, mentiuni, observa;r’i)
Nr. 9525 din 17.05.2022
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectival:

Construire zoni rezidentiali si functiuni complementare

Adresa obiectivului: Arad, Intravilan, CF 340316
Beneficiar: Teodorescu Médilina Mihaela

CONDITIIL:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agenii economici agrementati de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execufic — recepiie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd i canalizare la obiective se -
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnicé.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apd §i canalizare.
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e-distributie

Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 10329969 din 04/08/2022

Catre

Teodorescu Madalina Mihaela, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada i - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10329969 / 20/06/2022, pentru obiectivul
Intocmire PUZ si RLU aferent: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE cu
destinatia PUZ situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada
Intravilan, nr. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF340316,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10329969 / 04/08/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LEA 0,4kV, LES 0,4kV ce nu apartine
E-Distributie Banat SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE
UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA
REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
D. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. E. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement
ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta
mai mica de 12 metri fata de axul LEA 20KV, cf. ord. ANRE 239/2019; F. ESTE INTERZISA
CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE INTERZICE
CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe gospodaresti situate in
perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia max. sa
NU fie deasupra perimetrului cladirii; G. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la dist.
mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje a traseului acestora si 1m fata
de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; H. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la
apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4KV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi
min. 0,6 m, NTE 007/08/00; 1. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale
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determinate de conductorul extrem la deviatie max. LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat element al
cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m, aprox. 6 m din ax, NTE 003/04/00;
J. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al
cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al
LEA 0,4 kY ex. va fi 1m, PE 106/2003; K. Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior
al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi de 3m, respectiv 1,5m
pt- LEA 0,4kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; L.. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond.
inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE
003/04/00, PE 106//2003; M. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa, canalizare si fundatiile propuse fata de LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min.
0,6m iar in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta si LES 20kV, LES 0,4kV dist. va fi
min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; N. Dist. mas. pe oriz. (APROPIERE, TRAVERSARE) intre
peretele conductei subterane de apa, canalizare propusa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA
0,4 kV, LEA 20 kV sau orice element al prizei de pamant sa fie min. 2m, cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003; O. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa, canalizare, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV ex., va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, respectiv plus 3m pt.
LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; P. Dist. mas. pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa si fundatia stalpului LEA 0,4 kV, LEA 20 kV (TRAVERSARE)
va fi egala cu inaltimea stalpului, respectiv inaltimea stalpului plus 3 m; Dist. intre priza de
pamant de 10 ohmi a conductei (armaturii, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a LEA 20 kV ex. va fi min. 20 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Q. In zonele aflate sub
LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe
conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; R. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de
distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp
LEA 20kV, LEA 04kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m(2Zm cu acordul
proprietarului de conducta), cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; S. Dist. min. de APROPIERE pe
oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz (robinete, regulatoare, refulatoare,
vane, etc.) si axul LEA 20kV, LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi
egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m si
inaltimea stalpului pt. LEA 0,4kV, NTE 003/04/00, PE 106/2003; T. La TRAVERSARE conducta
de gaz va supratraversa LES 20kV, LES 0,4kV ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja
in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la
capete cu rasuflatori, cf. [6. Unghiul minim de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical
va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; U. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele
conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va
mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; V. Pentru obtinerea AVIZULUI DE
AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de
situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUWM

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

*® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 591 /
26/03/2020, respectiv pana la data de 25/03/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 13 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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3ILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA 3 ;-:g
_|
‘eren agricol intravilan 720 000 mp | 64,82% 704 700 mp 63,44%
“ond rezidentiald -case unifamiliale, regimmax. P+2| 175000 mp | 15,75% 190 200 mp 17,13%
‘unctiuni mixte - servicii, comert, industrie 77 000 mp 6,93% 77 000 mp 6,93%
Jrumuri, amenajari si cai de comunicatie rutiere 66 800 mp 6,01% 66 800 mp 6,01%
-one verzi si de protectie carosabil 36 500 mp 3,29% 36 500 mp 3,29%
Simitir 35 500 mp 3,20% 35 500 mp 3,20%
‘OTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 1110800 mp | 100,00%| 1110800 mp | 100,00%
PARCELA 340316
NE. Coordonate pot.de contur Lungimi
Pct. ‘?‘F‘ri
X [m] ¥ [m] D(i.i+1)
1 529222981 218675218 31.343
2 520202.935 218699.313 115.994
3| 529128.887 218788.596 3.372
41 529131.679 218790.487 11.6870
5 520124371 218799.841 1.164
g 529123.636 218800.743 34.652
7 526096.999 218778579 2.688
8 529095.089 218775424 3.482
9 529094.009 218772.114 404.608
10 529352.717 218461.023 38.087
11 520382.002 218485390 15.397
12 528372.117 218497.195 50.840
13 529339.596 218536.273 32.033
14 529319.106 218560.895 0.267
15 529318.938 218561.102 0.435
16 529318.594 218560.836 2.563
17 529316.704 218562 567 146.541
S(340316)=15299.95mp P=896.345m
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CIRCULATII Post de transformare
BB ORUMURI NATIONALE
DRUMURI DE INTERES LOCAL
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ZONA FUNCTIONALA 21 ZONA Z3

ZONA REZIDENTIALA A SES 2
Parcela 2.....14 Parcela 1 Parcela 15

P.O.T.MAXIM  [C.U.T.MAXIM|[P.O.T.MAXIM U.T.MAXIM] |amenajari neconstructive pentru|Seament Bropus - drum Ge [egatura

. a ) 40% e ma . 50% T agrement si activitdfi sportive,

makx. o max. 1,20 X. ° max. 1,50 | fercuati, constructil provizorl, |supralirgire propusd pentru

platforme, copertine, obtinerea unul carcsabll de 7m
Ds(5)+P+E+Er/M, Hmaxeomiss = 12,00m |DS(S)+P+2E, Heomigs = 15,00m mobiller urban, edllitare cutdublu sens
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SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA ' — ' PROS
ZONE FUNCTIONALE il bt o
720 000 mp | 64,82% 704700 mp | 63,44% mp %] mp /o
+2] 175000 mp | 15.75% 190300 mp | 17,13% | | Arie totala incinta reglementata - arabil intravilan 15 300,00 }100,00% 0,00  o0,00%
77 000 mp 6,93% 77 000 mp 6,93% ZONA FUNCTIONALA Z1 - ZONA REZIDENTIALA - loturi 2-14 S= 11 137,00mp 72,79% incinta reglementata
66 800 mp 5:;021;’:; 66 800 mp 801%| [ Constructii (in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 0%]| 4 454,80 '29,12%
281500 np ! 36 500 mp 3,29% | F=icculatii carosabile / pietonale lot, platforme, parcaje 30% 0,00 3341,10 21,835%
SBISRGE | S 22000 TP 2.20% | FSoatiu verde amenajat (minim 30% Iot 347,10 21,835%
1110800 mp | 100,00% 1110800 mp | 100,00% | e 2
" Constructii ( in proportie de max. 50% _
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 0% 26190 171%
Spatiu verde amenajat ( 20% lot propus 0,00 0% 174,60 | 1,14%

Zona verde amenajatd - minim 80% lot propus

5 9

ent 80%lot propus 118560 7.75% | T'Acces auto, platforma parcaj - maxim 20% lot propus

carcela 3 341,10 21,835%

t estimat 20% parcela 174,60 1,14% | | Teren rezervat pentru completarea drumului existent 0,00 0% 1 808,00 11,82%
\ REC i 80mp "8072% | TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 115 300,00 |100,00% 15 300,00 100,00% |




Parcela (340316)
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’ A [mj ¥ [mj D(i,i+1)
1 529222.981 218675.218 31.343
2 529202.935 218699.313 115.994
3 529128.887 218788.596 3.372
4 529131679 218790.487 11.870
5 529124371 218799841 1.164
6 528123.636 218800.743 34.652
7 528056.999 218778.579 3.688
8 525085.089 218775.424 -7 | e
9 5298084.009 218772.114 404.608
10 528352.717 218461.023 38.097
1 529382.002 218485.380 15.397
12 529372117 218497.185 50.840
13 529339.596 218536.273 32033
14 529318.106 218560.895 0.267
15 529318.938 218561.102 0.435
16 529318.594 218560.836 2.563
17 529316.704 218582.567 146.541
5(340316)=15299.95mp P=896.345m
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BILANT TERITORIAL IN. ZONA STUDIATA
'BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

Teren agricol intravilan

Zona rezidentiald - case unifamiliale, regim max. P
Functiuni mixte - servicii, comert, industrie N
Drumuri, amenajéri si céi de comunicatie rutiere
Zone verz si de protectie carosabil

Cimitir .

TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA:

Spatiu verde amenajat - parcela 15 - proc
Sp. verde zona rezidentiala - minim 30% |

N Sp verde zona f. compiementare _‘ procenﬁ
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LOC DE JOACA AMENAJAT PENTRU COCPII

ZONA FUNCTIONALA Z1
ZONA REZIDENTIALA

ZONA FUNCTIONALA Z2 ZONA Z3

ZONA Z4

| Parcela 2.....14 Parcela 1 Parcela 15 { L
P.O.T.MAXIM [C.U.T.MAXIM|[P.O.T.MAXIM  [C.U.T.MAXIM |amenalari neconstructlve pentru|Segment propus « drm ce IgSiurd
Ly U iy . agrement sl activitafl sportive,
max. 40% max. 1,20 max. 50% max. 1,50 | larculali, constructii provizorll, |supraldrgire propusd pentru
platforme, copertine, lobtinerea unul carosabll de 7m
Ds(S)+P+E+EN/M HMaxcomss = 12,00m |Ds(S)+P+2E, Hegmgs = 15,00m mobilier urban, edilitare icu dublu sens
W50 kv
~(CES 0_,57' Ku- 75«4’—?
O - ciodfo- TERT ~(s00s7
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DENUMIRE BENEFICIAR: PR.NR.:

TEODORESCU MADALINA-MIHAELA

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:| PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT: 1181 2017
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SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara:

SPECIALIST 1:1000
RUR (DE) | arh. Gheorghe SECULICI

DENUMIRE PROIECT: FAZA DE PROIECTARE

PUZ. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE PUZ

DENUMIRE PLANSA:
PROIECTAT arh. Raluca TOMESCU apr. 2022 A PLANSA NR.

PROPUNERI DE MOBILARE - 06/08

DESENAT arh. Raluca TOMESCU ?gg.'ssu




7,75%

21,835%
B

tii (Tn proportie de max. 50% lot propus)

000

436,50

Construc,
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme, parcaje 30% 0,00 0% 261,90 | 1,71%

Spatiu verde amenaijat ( 20% lot propus

Zona verde amenajata - minim 80% lot propus

0,00

174,60

1185,60

latforma parcaj - maxim lot

Propus

Teren rezervat pentru completarea drumului existen

0

' TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA:

15 300,00

100,00%|
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Parcela (340316)
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2 529202.935 218699.313 115.994
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5 529124.371 218799.841 1.164
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7 529096.999 218778.579 3E8B | .
8 529095.089 218775.424 e Ittt kel el etttk
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12 529372117 218497.195 50.840
13 529339.596 218536.273 32.033
14 529319.106 218580.885 0.267 ¢
15 529318938 218561.102 0.435
16 529318.594 218560.836 2.563
17 529316.704 218562.567 148.541 _ i
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=1 110 800mp
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA e ~ SITUATIE EXISTENTA SITUATIE
_Teren agricol intravilan 720 000 mp 64,82% | 704 700 mp
_ Zona rezidentiald - case unifamiliale, regim max. P+2 175 000 mp 15,75% 190 300 mp
Functiuni mixte - servicii, comerf, industrie 77 000 mp 6,93% 77 000 mp
_Drumuri, amenajéri si cdi de comunicatie rutiere 66 800 mp _6,01% ~ 66 800 mp
~ Zone verzi si de protectie carosabil 38 500 mp 3,29% 36 500 mp
Cimitir 35 500 mp  3,20% 35 500 mp
| TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 1140 800 mp 100,00% 1110 800 mp

S 1 185,60

patiu verde amenajat - parcela 15 - procent 80%Iot propus

Sp. verde zoné rezidentiala - minim 30% parcela

3 341,10

- Sp.verde zona f.cmpiementare - procent estimat 20%

parcela
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA

S=1 110 800mp

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PRC
Teren agricol intravilan 720 000 mp | 64,82% 704 701
Zona rezidentiald - case unifamiliale, regim max. P+2| 175000 mp | 15,75% 190 301
Functiuni mixte - servicii, comerf, industrie 77 000 mp 6,93% 77 00
Drumuri, amenajari si cdi de comunicatie rutiere 66 800 mp 6,01% 66 80C
Zone verzi si de protectie carosabil 36 500 mp 3,28% 36 50
Cimitir 35 500 mp 3,20% 35 501
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 1110 800 mp | 100,00% 1110 80(
Spatiu verde amenajat - parcela 15 - procent 80%Iot propus 1 185,60
Sp. verde zona rezidentiald - minim 30% parcela 3341,10

__Sp.verde zona f.campiementara - procemt estimat 20% parceia
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Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timigoara

MADALINA MIHAELA TEODORESCU

AVIZ FAVORABIL
213706680 din data 5/23/2022

Stimate client,
MADALINA MIHAELA TEODORESCU,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 213699516 din 5/17/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI
RLU AFERENT ZONA  REZIDENTIALA SI  FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE din localitatea ARAD , strada, INTRAVILAN,NR.cf
340316,CF,358051 judet ARAD, in urma analizérii documentatiei depuse vi
comunicim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adincimea exacti de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determini prin sondaje.

2. La executia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-afi
inaintat, constructorul este obligat si asigure distanfele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie

Cristian Secosan, director general
Ferenc Csulak, director general
adjunct

Anca Liana Evoiu, director general
adjunct, responsabila de functiunile
suport

Mihaela Loredana Cazacu, director
general adjunct, responsabila de
segmentul energie electrica

Petre Stoian, director general
adjunct, responsabil de segmentul
distributie gaze naturale

Sediul Central: Targu Mures CUL:
10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incillzire, apd, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie si se vor lua méasuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daci acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili
de citre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timigoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

1.

Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucrarilor de la punctul A.

2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
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planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucririlor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament i asistenta tehnicd ori de céte ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucrdrilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adidncimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au apdrut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodatd, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pand la sosirea
echipei de interventie. Dacé prin sdpaturd a fost afectatd izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate gi/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupd sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de

coroziune, greu de depistat, care pot avea urmdri grave (explozii); in

DEGR GIL30-F1,Ed.1
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cazul in care se produce un asemenea eveniment, avdnd ca §i cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul execufiei lucrdrii avizate de cdtre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacutd. datoritd faptului cd
executantul nu_a_anuntat_reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul _avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. In cazul avarierii sau deterioririi conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii elementelor afectate.
Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a céror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulagie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard §i superioard a
conductei si pe o litime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inalfime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masuraté de la generatoarea
superioari a conductei.

In cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozifia
inifiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cimine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pand la data de 5/23/2023(12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul §i natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

DEGR GIL30-F1,Ed.1
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In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,

Ridescu Ileana Lazarean Nicoleta Daniela

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Man~<er Racordare

474
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Nr oocao:ma pel. % contur Lungimi PROPUNERE:
N o ey S—— laturi A AR T
Pet xm | Ym Bli*1) PARC / PROMENADA CU LATIMEA DE 8M
1| 520222081  2°8675.218 31,343 S totala teren= 15 299.95mp retea gaz
2 520202.935 2°8699.313 115.994 |
3 520128.887 278788.506 3.372 | S parc = 3 171.43mp - reprezinta 20,72% din totalul terenului
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5 529124.371 2°8799.841 7 1.164 | _
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7 529096.999 2°B778.579 3.688
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.......................................................................................................................................................................................................... T ZONAFUNCTIONALAZL ZONA FUNCTIONALA 22 ZONA 23 ZONA Z4
~ ZONA REZIDENTIALA ZONA SERVICIT,COMERT ~ ZONA VERDE AMENAJATA ZO |
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=1 110 800m 2 | _ i __ E | = ),00 N | OF URBANIS parcela 2...14 e I Parcela 15
ﬁ : _ m—r>zq qmm —qom—>r —z —zo—zq> wmmrmgmzq>qy : m 2 A m uocuoc aﬁ mmmcggmz-—- r00>—l om czm)Z—mgn v.o.l_l. Z}XHgi n. C...—-. 7\_>XH3 n.c.|_|.3>XH__S m_.ﬁmjmuml JmHOJm.ﬂEmunEm _u.mjﬂ_.c segment propus - drum de _anm._"c_.m
m=..>z._- ._.mw_.—.om_>—| m,z Noz} m._.CU_>._.> m_._.CbL-_m mx_m._.mz.ﬁm' m_._.._x_}._._m PROPUSA _ mx“mn_umzu_u | _Umo_ucm max. 40% 7 max. 1.20 _jmx mOo\o | max. 1.50 agrement si mnn_Snm.w_ mvo.:;..m.,
T , ' | ZONE FUNCTIONALE ” ) | Li  LOCUINTE INDIVIDUALE / CUPLATE r 1€V ax. 1,00 | m%ﬂ%ﬂmwmﬁwﬂﬂﬂw‘uasmg_ﬁ wﬁwﬁ_wm,ﬂ_msm._anwﬂ“wmﬂ_w_;hwua
Teren agricol intravilan 720 OOOBU 64,82% 704700 mp = 63,44% - w_ . mp % mp % _ Sc SERVICIIl, COMERT “ Gmﬁmv+v+mw+m_.\_<_._._Bmxnosﬁ =12,00m Ds(S)+P+2E, T_B.:.__mm = 15,00m mobilier urban, edilitare cu dublu sens
Zona rezidentiald - case unifamiliale, regim max. P+2| 175000 mp | 15,75% 190300 mp = 17.13% | | Arie totala incinta reglementata - arabil intravilan 16 300,00 |100,00% 0,00  0,00% Cc  CAIDE COMUNICATIE CAROSABILA, PROSPECT 12m |
Functiuni mixte - servicii, comert, industrie 77 000 mp 6,93% 77 000 mp ﬂ_ 6,93% ZONA FUNCTIONALA Z1 - ZONA REZIDENTIALA - loturi 2-14 $= 11 137,00mp 72,79% incinta reglementata Cci CAl DE COMUNICATIE - CAROSABILA DE INCINTA, u
Drumurl, amenajar ¢l o3 de comunicaierutiere 1 mww wwooé woh@ wm%moow mp o “ Constructii (in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 0%/ 4 454,80 [29,12% (¢lrculsdle auto delincines ) |
Cimitir e SE 50D Hw 5 200, %5 500 Hu 350  Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 0%| 3341,10 21,835% M M M»Mn omaww 9! PARCAJE AUTOTURISME v
' y (] T : =y / é
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 1110800 mp | 100,00% 1110800 aw 100,00% . opatiu verde amenajat (minim 30% lot propus) 0,00 0% 3341,10 21.835% m_ﬂ Nonm “mmu Mmmﬁkﬂm N
e ZONA FUNCTIONALA Z2 - SERVICIl, COMERT - lotul 1 S= 873,00mp 5,70% incinta reglementata - e nohﬁﬂmm zwkﬂ
_Constructii (n proportie de max. 50% lot propus) 0,00 0% 436,50 2,85% 4 g — -
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 0% 261,90 1,71% wm Mwum.ﬂh.wﬂhmw“mwﬂhﬁxm
Spatiu verde amenajat ( 20% lot propus ) 0,00 0% 17460  1.14% o8
'BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEMENTATA ~ PROPUNE -~ ZONAZ3-ZONA VERDE AMENAJATA .lotul15  S=1482,00mp 9,69% incinta reglementata IC. .| INTERDICTIE CONSTRUIRE 6m
.. T SPATI __ PROPUNERE | S o amenajata - minim 80% lot — 1185,60 7,75% ScoE | ZONA SERVICII $I COMERT EXISTENTA -
Spatiu verde amenajat - parcela 15 - procent 80%lot _o_.ovcm 1 185,60 7,75% : _ ks PR NR:
| TEODORESCU MADALINA-MIHAELA
Sp. verde zona rezidentiald - minim 30% parcela - 3341,10 21,835% N. , DMUN inta regleme .
Sp.verde zona f.complementare - procent omﬁ_gm__ Nonx.. Um—.nm_m , 174,60 1.14% 7 ._.m_.ms q.mNm_émﬁ Umj_.._._,._ Ooaﬁ_mﬁmwmm n__.cz.._:_c_ mx_m#m:_” ) 1 808,00 | | SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR UR.:] PROIECTANT GENERAL - >g_u_.>m>zsz_~>_u CALEA ZIMANDULUI CF 40316 118/ 2017
TOTAL GENERAL SPATIU VERDE IN ZONA REGLEMENTATA: .~ 4701,30mp 30,72% TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 15 300,00 100,00% 15 300,00 100,00% | | SC AR TECTRE DOV S AL SRy R : R
o | Ao, s Comal Gapa, 24 , B, . At Tosonn, s Tgul, g0t Ty . | DENUMIRE PROIECT: FAZA DE PROIECTARE:
| SPECIFICATIE | NUME s m.oma_ __ucn ZONA REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENATRE|  PUZ
m_um%,u.m_.a_mmqmv arh. Gheorghe SECULICI o ETAPA 2
PROIECTAT arh. Raluca TOMESCU apr, 2022 DENUMIRE PLANSA: PLANSA NR.:

cEsEwT | arh. Raluca TOMESGU . REGLEMENTARIURBANISTIGE-RLu | 03/08




RCS B RDS

Str.Dr. Stalcovici o 75

Eppim 2000 Buitding. Faza | Et 2
Sector 5, Bucuresdi

: T +40(31)400 4440
rcs F 140 (311400 4441
E office@resnds.ro

W waricsrdsio

Catre,

TEODORESCU MADALINA - MIHAELA
NR.58/13.05.2022

Aviz neconditionat

Urmare a documentatiei prezentate de dvs. Conform Certificat de Urbanism nr. 591 din
26.03.2020 emjs de Primaria Municipiului Arad, Privind lucrarea” Intocmire PUZ, i RLU aferent: Zona

Rezidentiala si functiuni complementare” va comunicam urmatoarele:

In zona propusa pentru lucrari SC RCS&RDS SA nu are amplasate instalatii de comunicatii subterane.

Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a Certificatului de Urbanism.

Respopeabil AAA
Tosj fg;.kek\
Tel € 555'59 N\

WF 2
&
b

RCS & RDS S.A,
Nr. de ordine in repistrul comeriulul: JA0M2278/1994 | C.UL: RC 5888716 Gepital Social subscris 5i virsel: 42206.417 LE! | Cod IBAN: ROOS INGB 0001 0001 8824 8913, ING Bank Buouresti



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 209/ 23.05.2022

NOTIFICARE
de asistentii de specialitate de siniitate publicd

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

TEODORESCU MADALINA MIHAELA

Localitatea:

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea;: MUNICIPIUL ARAD, INTRAVILAN, CF NR. 340316, JUDET ARAD.
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

FAZA:P.U.Z

Proiect: 118/2017

Proiectant: SC PLASIS SRL

Numirul si data intocmirii referatului de evaluare Nr. 541 / 23.05.2022, numele si prenumele
specialistului; Dréganescu Ionel, medic primar igiend.

in urma evalufrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislatia nationalii privind conditiile de igiend §i siiniitate

publici,

Notificarea este valabili atit timp cat nu se modificd dz” le din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA ~F* 1A iN SANATATE PUBLICA
DR.CITUM" ™ 14



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 4 720 705
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 04.07.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. /2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,
TEODORESCU MADALINA-MIHAELA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 70S din 16.06.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: INTOCMIRE P.U.Z. SI
R.L.U. ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, amplasata in
Judetul ARAD, municipiul ARAD, strada INTRAVILAN, numir FN, C.F. 340316, , va
comunicam cd se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
! INSPECTOR SEF
Co]_onel

CRISTIAN-NICOLAE GApr -

£
- A\ J e
- r:moaﬁ.\??“i GRORGY

NESECRET

Adresa: mun. Arad. st Andrer Saguna, nr 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 0 25.12.12 © Fax: 0257 25.67.12

Email: isujare isuarad.ro
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—o— LIMITAZONA STUDIATA [ | TEREN INTRAVILAN - ZONA REZIDENTIALA INVECNAT#
—pi—s— | IMITA PROPRIETATE

i

|| TEREN INTRAVILAN - TEREN ARABIL

| ZONE VERZI DE PROTECTIE
—— ACAROSABILULUI

" | DRUMURI NATIONALE

| ZONA COMERCIALA SI SERVICII EXISTENTE
m._.>z._. TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=1 110 800mp
 BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA o
Terenagricol intravilan 720 000 mp | 64,82% 704 700mp  63,44%
Zona rezidentiald - case unifamiliale, regim max. P+2| 175000 mp | 15,75% 190300mp  17,13%
__Functiuni mixte - servicil, comert, industrie 77 000 mp 6,93% 77 000 mp 6,.93%
_ Drumuri, amenajari $i cai de comunicatie rutiere 66800mp = 601%  66800mp | 601%
~_Zone verzi gi de protectie carosabil . 36500mp | 3,29% 36500mp |  329%
' Clmitir . et oal | 35500mp | 3,20% 35500mp |  3,20%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: ~ [1110800 mp | 100,00%  1110800mp  100,00%
PARCELA 340316
j NF Coordanate pet.de contur Lungimi
, Bk : laturi
. X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 520222.981 218675.218 31.343
2 529202.935 | 218689.313 115.994
3 529128.887 218788.596 3.372
4 529131.679 f 218790.487 11.870
5 520124.371 218799.841 1.164
6 529123.636 218800.743 34,652
| 7 520096.999 21B778.579 3.688
w 8 520095.089 218775.424 3482
! 9 529094.009 218772.114 404,608
| 10 520352.717 218461.023 38,007
_ 11 529382.002 218485.390 16.397
_ 12 520372117 218497.195 50.840 m
_ 13 529339.596 218536.273 32,033
14 529319.108 218560.895 0.287 |
16 529318.938 218561.102 0.435
— | 18 520318.594 218560.836 2.563
| 17 528316.704 218562.567 148,541
“ whwhom‘_mvn._mnmwmmav P=8096.345m
w | DENUMIRE BENEFICIAR: T mwme
| TEODORESCU MADALINA-MIHAELA
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 4720 704
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 04.07.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. /2

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Bt

Catre,
TEODORESCU MADALINA-MIHAELA

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 704 din 16.06.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.
ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, amplasata in judetul
ARAD, municipiul ARAD, strada INTRAVILAN, numiar FN. C.F. 340316, , va
comunicdm cad se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civild, motiv pentru care va emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
. INSPECTOR SEF
Colonel
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Adresa: mun. Arad. st Andrer Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Teleton: 0257 251212 Fax: 0257 25.67.12
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPE!I DE INCADRARE
Nr. 11551 din 29.07.2022

Ca urmare a notificarii adresata de TEDDORESCU MADALINA MIHAELA, cu domiciliul in
comuna ' wrivind proiectul ,intocmire P.U.Z. si R.L.U.
aferent: zoni rezidentiala si functiuni complementare”, propus a fi amplasat in mumcnp:u{
Arad, jud Arad, intravilan identificat prin CF nr. 340316-Arad, judetul Arad, inregistrata la
APM Arad cu nr. 1868/R/9701 din 23.06.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificrile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special in sedinfa incheiata cu Proces
verbal nr. 10713/13.07.2022 si a completarilor documentatiei cu nr.10782 din 14.07.2022,
depusa la APM Arad,

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: X

Planul propus.,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent: zona rezidentiala si functiuni
complementare”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, jud Arad, intravilan identificat prin
CF nr. 340316 Arad, judetul Arad, nu necesitd evaluare de mediu, nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Amplasamentul studiat, cu o suprafatd de 15300 mp, se situeaza la iesirea din municipiul
Arad spre Oradea, delimitat la nord de drumul ce leaga Calea Zimandului (DN79) de cartierul
rezidential Romana Residence Arad, la sud de drumul de exploatare existent si teren
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proprietate privatd inscris in CF nr.340331, la vest teren proprietate privata inscris in CF
nr.340311, iar in partea de est de un drum de exploatare si teren proprietate privata inscris in
CF nr.340351 Arad. Se propune lotizarea terenului intr-un numar de 15 parcele individuale si
realizarea amenajarilor aferente:

Zona 1 - va cuprinde locuinte individuale sau cuplate, cu regim de inaltime maxim de
Ds(S)+P+E+Er/M.

Zona 2 - va cuprinde un obiectiv cu functiunea de comert si servicii, ce va deservi intreaga
dezvoltarea rezidentiala.

Zona 3 - zona verde aferentd ansamblului propus se identifica cu parcela nr. 15; aceasta se
va organiza ca un parc neingradit, amenajat cu circulatii pietonale, mobilier urban si dotari
dedicate activitatilor pentru copii.

Zona 4 - a patra zona se compune din terenul destinat cailor de comunicatie si activitatilor
pentru copii.

Incintd propuneri:CF NR.340316-Arad

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA S = 15 300,00 mp

ZONE FUNCTIONALE EX|STENT, FROPUS 3
mp % mp Yo

Suprafata totald incinta reglementata — arabil intravilan 15300 100,00% 0,00 0,00%
ZONA FUNCTIONALA Z1 — ZONA REZIDENTIALA - loturi 2-14 $=11137 mp, 72,79% din incinta regiementata
Constructii (maxim 40% din lot propus) 0,00 0% 445480 29,12%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme, parcaje 30% 0,00 0% 3341,10 21,835%
Spatiu verde amenajat (minim 30% lot propus) 0,00 0% 3341,10 21,835%
ZONA FUNCTIONALA Z2 — SERVICII COMERT - lotul 1 $=873,00 mp 5,70% din incinta reglementata
Constructii {maxim 50% din lot propus) 0,00 0% 436,50 2,85%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme, parcaje 30% 0,00 0% 261,90 1,71%
Spatiu verde amenajat (minim 20% lot propus) 0,00 0% 174,60 1,14%
ZONA Z3 — ZONA VERDE AMENAJATA - lotul 15 S=1482,00 mp 9,69% din incinta reglementata
Zona verde amenajatd — minim 90% lot propus 0,00 0% 1333,80 8,72%
Acces auto, platforma parcaj — maxim 10% lot propus 0,00 0% 148,20 0,97%
ZONA 4 — ZONA CAI DE COMUNICATIE S=1808,00 mp, 11,82% indinti reglementata
Teren rezervat pentru completarea drumului existent 0,00 0% 1808,00 11,82%
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 15300 100,00 15300 100,00

Indicatori urbanistici propusi:

Pentru zona de locuinte:

Z1- Zona de locuinte individuale : 11 137,00mp

P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,2

Sc max = 4.454,80mp

Sd max = 13.364,40mp

Procent minim spatii verzi: 30% din suprafata terenului

Numar minim locuri de parcare:

Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa — pe fiecare lot propus.

Z2 — Functiuni complementare : 873,00mp (parcela 1)

— subzona SCo — servicii si comert, P.O.T. maxim 50%, C.U.T. maxim 1,5
P.O.T. maxim propus = 50,00%

C.U.T. maxim propus = 1,50

Sc maxim = 436,50mp

Sd maxim = 1.309,50mp

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului

Numar minim locuri de parcare:

Va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.
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Unitatile cu alte functiuni nu reprezinta vreun impediment in dezvoltarea zonei rezidentiale,
considerand atat distanta masurata, cat si profilul de activitate nepoluant al acestora.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- nord: strada lulius - drum asfalt, ce leaga Calea Zimandului (DN79) de cartierul rezidential
Romana Residence Arad,

- sud: drum de exploatare;

- vest: teren proprietate privata;

- est: drum de exploatare;

in vecinitatea terenului studiat se afld cartierul Romana Residence (zona rezidentiala
privatd), care a fost reglementat prin H.C.L.M. Arad nr. 119/28.05.2013 privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ,Zona locuinte” Arad, zona Sere
Gradiste, sector nord;

Planul de fatd asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona. Prin elaborarea PUZ nu se aduc modificari de natura a schimba sau
influenta alte planuri si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia
de construire se conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata.

c) Relevanta planului sau programului in / pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zond destinata constructiilor de locuit si functiuni
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenu! pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica,
telecomunicatii si gaze naturale.

Alimentarea cu apa

Pentru necesarul de apa potabild pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate
la artera de distributie existenta actualmente pe Calea Zimandului. Racordul obiectivelor care
vor compune zona studiatd, la reteaua de distributie propusa, se va face prin camine
individuale de apometru dimensionate corespunzator in functie de consumul de apa estimat
pentru fiecare parcela / obiectiv in parte .

Apele uzate menaijere se propune o retea de canalizare menajera stradald cu nivel liber care
va prelua apele uzate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua in canalizarea menajera
existenta pe Calea Zimandului.

Apele pluviale, colectate de pe suprafetele construite acoperisuri,troutuare,parcari cat si de
pe spatiile pavate, pot fi evacaute din incinte individuale in urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate In special pentru zona rezidentiala;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa
fie restituite in sol prin puturi absorbante.

Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strazi (zonele comune) vor fi
colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile
care vor retine materiile grosiere in suspensie (nisip, pietrig) si care se vor racorda la
colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dupa caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinté in parte din zona cu servicii-comert vor
fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi
prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal propus
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sau direct in emisar, pentru parcele cu acces direct, in canalul de desecare Hcn 197
conform planului de situatie anexat.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona cu servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau
direct in canalul pluvial stradal propus.

Se studiaza posibilitatea evacuarii apelor pluviale colectate prin sistemul centralizat propus in
canale de desecare / irigatii din imprejurimi.

Energie electricd, se va asigura bransarea la reteaua de electricitate prin extinderea retelei
de distributie de joasa tensiune existenta in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunandu-se 4.701,30 mp . Zona verde aferenta
ansamblului propus se identificd cu parcela nr. 15 ( arie totald 1 482mp); aceasta se va
organiza ca un parc neingradit, amenajat cu circulatii pietonale, mobilier urban si instalatii
dedicate activititilor pentru copii. In aceastd zond se propune si un parcaj destinat
vizitatorilor, cu acces din segmentul de legaturd propus. Se vor amenaja spatii verzi
preponderent inierbate; perimetral se vor realiza plantatii de arbori ornamentali in vederea
izolarii de zonele cu trafic si a crearii unui ambient cat mai placut.

In zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inalfime mica / medie
pentru umbrire

Numarul parcérilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gespodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: QUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate sau cu societati autorizate).

In privinta degeurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, in perioada de functionare, se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor, in
vederea colectarii si transportarii lor de societati autorizate.

Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologica a
municipiului, gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdtile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati de servicii si rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor;

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor);
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Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultéd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

Impactul asupra asezarilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
pericada de executie a lucrarilor. Tindnd cont de zona in care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediul inconjurator, iar daca se
vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord a
localitatii utilizdndu-se o suprafatd totala de teren de 15.300 mp. Terenul va fi ocupat in
proporiie de 40,00 % pentru Z1 si de 50% pentru Z2 cu constructii acomodand functiuni
rezidentiale si complementare acestora, respectand reglementéarile in vigoare in ceea ce
priveste coeficientul de ocupare a terenului.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicad schimbarea folosintei terenului din teren arabil in intravilan (CF nr. 340316
Arad), fiind propuse locuinte unifamiliale, zona servicii comert, in vecinatatea unei zone
rezidentiale si pentru servicii.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi In NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completérile ulterioare;

- apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona cu servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau
direct in canalul pluvial stradal propus. Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi
conform NTPA 001 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);
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- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe pericada
deruldrii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se interzice incendierea oricarui tip de degeu si/sau substanta sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

- nu se vor arde mirigtile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 4701,30 mp spatiu verde reprezentand o
pondere de cca. 30,72% din suprafata totala reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completéarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilre a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;
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- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile si completarile ulterioare;

-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare,

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planuluielaborata de titular,inregistrata la
APM Arad cu nr.1868/r/9701 din 23.06.2022;

- Memoriu tehnic de prezentare “Intocmire PUZ si RLU — Zona rezidentiala si functiuni
complementare”, intocmit de SC PLASIS SRL,

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

- Aviz de oportunitate nr. 40 din 22.03.2022, emis de Priméria municipiului Arad;

- Certificat de urbansim nr. 591/26.03.2020;,

- Extras carte funciara nr.340316-Arad .eliberat de OCPI Arad;

- Dovada achitarii tarifului aferent procedurii de evaluare din 21.06.2022;

- Aviz favorabil nr. 9525/27.05.2022, emis Compania de Apa Arad,;

- Aviz favorabil nr.213708680 din 23.05.2022- eliberat de Delgaz Grid;

- Notificare de asistents de specialitate de sénatate publica nr.209 din 23.05.2022;

- Punct de vedere favorabil referitor la planul in cauzé, emis de Primaria municipiului Arad
prin adresa nr. 54001/A5/13.07.2022 si inregistrat la APM Arad cu nr.10782 din 14.07.2022;

- Acord favorabil de securitate la incendiu, elibarat de Inspectortatul General pentru Situatii
de Urgenta "Vasile Goldis” nr. 4720705 din 04.07.2022;

- Aviz favorabil nr 14277 din 29.06.2022, emis de Serviciul de Telecomunicatii Speciale
Unitatea Militara 0500, Bucuresti;

- Aviz favorabii nr.138 din 30.05.2022, emis de Ministerul Culturii, Directia Judeteana pentru
Cutura Arad;

- Aviz de principiu nr. 139 251 din 01.07.2022, eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean
Arad Serviciul Rutier;

- Proces verbal nr. 10713 din 13.07.2022, intocmit In baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G nr.1076/2004(publicate in cotidianul Jurnal
Arddean din 17/06/2022 si 20/06/2022),

- Conform HG nr. 1078, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean” din 18.07.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 2125/R/10955 din 18.07.2022;

- Anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 14.07.2022, privind decizia de adoptare a
planului, f&ra a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziel.

Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului initjal.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 J
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Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerinfelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competenielor stabilite de
legislatia In vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii lucrarilor de realizare a obiectivelor din planul propus spre
avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezentul act contine 8 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monir-

{ SEF SERVICIU Avize, Acord=~ A torizatii
Oriasan Adina ‘

liNTocmiT,
Tasedan Muo»

it AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office/@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 1
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independenfsi nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romé&nia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Nr. WA din A9 06. JoRE Neclasificat

Ex. nr. 1

Doamnei TEODORESCU MADALINA-MIHAELA
Stimata Doamnd,

Ca urmare a cererii de aviz din 15.06.2022, insofitd de documentatia aferents,
inregistratd la institutia noastrd cu nr. 14277 din 15.06.2022, adresatd de
dumneavoastrd, in calitate de proprietar imobil gi initiator P.U.Z., domiciliatd in comuna
Costuleni, satul Hilita, judetul lasi, identificatd cu C.l. seria MZ nr. 332541 emisa de
SPCLEP Raducéneni la data de 13.10.2014;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 118/2017/aprilie 2022
elaborat de proiectant - S.C. Plasis S.R.L. Timisoara si subproiectant - S.C. L’Arhitecture
D’Aujourd'Hui S.R.L. Arad;

Avénd in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 591 din 26.03.2020, cu
valabilitatea prelungitd pana la data de 25.03.2023, emis de Primaria Municipiului Arad,
judetu! Arad;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificérile §i completdrile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.UZ @i RLU. - Zond
rezidentiald si functiuni complementare - amplasament situat in intravilanul
municipiului Arad, judeful Arad, inscris n C.F. nr. 340316 Arad, identificat prin
nr. cad. 340316.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 591 din 26.03.2020 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului gi suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta,

Eventualele modificéri ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea
unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatji Speciale.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
Pentru alte informatii puteli accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Ghearghe Laziir . 21, tel, 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 403 /30.05.2022

"
Di % )
dr. Adrian SIMDN

Citre,
TEODORESCU MADALINA MIHAELA

AVIZ NR. 138 / U / 30.05.2022
Privind: PUZ Zoni rezidentiald $i finctiuni complementare,
mun. Arad, mtravilan (zona Sere Arad)

Statut LMI: amplasament situat in zona de protectie a sitului arheologic clasat
monument istoric, cod AR-1-5-B-00425 "Agezarea daco-romani de la Arad",
din fostul Complex de sere, conform LMI actualizatd 2015 prin OMC
2828/2015

Amplasament: mun. Arad, intravilan (zona Sere Arad) =

Nr. pr./faza/Den: 118/2017 / PUZ — ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
Proiectant gen.: SC PLASIS SRL, mun. Timisoara, str. Tigrului nr. 50, jud. Timis
Urbanism: SC L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI SRL,

mun. Arad, str. Corneliu Coposu nr. 24C, et. 6, jud. Arad
Titular: TEODORESCU MADALINA MIHAELA,

Documentatia transmisd cu adresa inregistratd la DJC Arad nr. 403 / 17.05.2022 cuprinde
extras CF, CU 591/2020, memoriu de prezentare, plan de situajic situagia existentd, reglementari
urbanistice, propuneri de mobilare.

Se propun: Reglementdri urbanistice i stabilirea regulamentului local de urbanism
aferent destinatici propuse de zond rezidenfiald cu locuinje unifamiliale cu regim de naljime
Ds(S)+P+1E+M cu un POT=40%, CUT=1,2, o zond cu funcjiuni complementare Ds(S)+P+2E, cu
POT=50% si CUT=1,5, cu amcnajirilc aferente pe suprafata totald de 15.300 mp, cu acces carosabil
din drumul de exploatare existent la sudul parcelei reglementate.

in baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. 111, Cap. 11, Art. 34 alin. S, in urma analizirii documentatici din punct de
vedere a protejirii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a aceslora si a zonelor construite
protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 118/2017, faza PUZ - PUZ Zona rezidentiala si functiuni complementare, mun.
Arad, intravilan (zona Sere Arad), cu urmitoarele conditii:

— Amplasamentul investifiei este situal in zona de proteciic a sitului arheologic clasat

monument istoric, cod AR-1-s-B-00425;

Cod aviz: M - obicctive monument istoric; U - documentalii de urbanism:;  Z - zone construite protejate sau
zona de protectic a monumentelor istorice;  ZA - zone construite protejate sau zona de protectic a
monumentelor istorice delimitate prin documentaii de urbanisim avizate de MC.



— Prezentul aviz este valabil pentru studiul de urbanism in faza PUZ, cu conditia completarii
in Regulamentul local de urbanism a sarcinii titularului ca fnainte de autorizarea executari
luerdrilor de construire, sa solicite avizul de specialitate al DJC Arad;

— In conformitate cu art. 2 (7) ¢, d, f, g din Ordonania republicatd nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
aprobatd cu modificdri §i completdri prin Legea 258/2006, in vederea objinerii avizului de
specialitate a DIC Arad pentru autorizarea exccutdirii lucrdrilor de construire, titularul investitici va
efectua un diagnostic arheologic de teren cu intruziune pe amplasamentul propus, pe baza ciruia va
fi intocmit un Raport de diagnostic arheologic;

— Cercetarea arheologici se va realiza, conform legii, de catre arheologi atestati de Ministerul
Culturti. Raportul de diagnostic arheologic va fi analizat si aprobat de Comisia Nationald de
Arheologie (CNA);

— in functic de constatarilc descrise in Raportul de diagnostic arheologic aprobat, titularul
inveslifiei va solicita DJC Arad avizul de specialitate daca nu au fost semnalate vestigii arhcologice.
In cazul existentei unor vestigii arheologice, va demara procedura de descircare de sarcini
arhcologicd, avizul de specialitate putand fi solicitat doar dupi eliberarca Cenrtificatului de
desciircarc de sarcind arheologica. Lucriirile specifice pentru descdrcarea arheologica vor fi
executate de arheologi atestali iar raportul de specialitatc va fi supus spre aprobare Comisiei
Nationale de Arheologie. Certificatul de descarcare de sarcind arheologica se va elibera de citre
DJC Arad in baza aprobarii Comisiei Natienale de Arheologie.

intocmit: Responsabil Patrimoniul Imohil DIC Arad
arh. Elisabeta COSMA - gltans

Taxa de avizare este in valoare de 0 lei (scuire/conf. L422/200) art,26).
Prezentul aviz a fost transnus solicitantului direct in data de

Cod aviz; M - obiective monument istoric; U — documentaii de wrbanism;  Z - zone construite prolejate sau
zona de proteciie a monumentelor istorice;  ZA - zone construite protejate sau zona de proteclic a
menumeniclor istorice delimitate prin documentayii de urbanism avizate de MC.
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INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE R T RPTYRT g
Nesecret
Arad
Nr. 139 251 din 01.07.2022.
Ex. nr.

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Catre, 3
TEODORESCU MADALINA-MIHAELA

Urmare la solicitarea dumneavoastri inregistratd cu numarul de mai sus,
avizdm de principiu documentatia tehnica pentru ,PUZ si RLU aferent Zon3
rezidentiala si functiuni complementare”, in Muricipiul Arad, intravilan, CF 340316,
jud. Arad.

inainte de inceperea lucrérilor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporard conform , Normelor Metodologice Comune M.A.I/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona drumuluj public si/sau pentru
protejarea drumuluij.”

Zona afectati a drumului public va fi adusi la starea initiala, in conditiile
prevazute de Certificatul de urbanism nr. 591 din 26.03.2020.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de platd nr. 9 din 16.05.2022, in
valoare de 100 de lei.

Cu stima,

G
,EFUL SERVICIULUY p¥rs==""1.."

\
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e
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OFITER SPECIALIST
Comis~ -~

Dr. MOTIU EMIL-IOAN ~

C:\Documente\dvize. doc. M.E.-1.- 2 exemplare,

__.——"___mu
Arad, stz. Andret Sagumn, nr. 103. Telefon: 02577207100, interior 21 191, fax 02577206934, Cod pogtal 310053,
email: girculgiigior pofitisroman w
+Confidential! Datc cu caracter personal, prehucrate conform prevedenilor RGPD 201 6/679."
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MUNICIPIUL ARAD '
310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiel 75 |R'§ﬁ SIMTEX @
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 —_—

www. primariaarad.ro pma@primaraarad.ro

COMISIA PENTRU ELIBERAREA
AUTORIZATIEI/ACORDULUI PRIVIND RACORDUL LA
RETELELE TEHNICO-EDILITARE

09 DEC 2078

Nr. ad.80977/Z1/
Ciitre,

TEODORESCU MADALINA MIHAELA

Referitor la: avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEVACORDULUI
PRIVIND RACORDUL LA RETELELE TEHNICO - EDILITARE pentru lucrarea »INTOCMIRE PUZ
SI RLU AFERENT ZONA REZIDENTIALA, SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE’’ ARAD,
INTRAVILAN identificat prin CF 340316 ARAD, beneficiar: TEODORESCU MADALINA MIHAELA .

Urmare a adresei dumneavoastrd Tnregistrati 1a Primiria Municipiului Arad cu nr.80977, v comunicim
AVIZUL de PRINCIPIU peniru lucrarea sus amintitd cu respectarea prevederilor Hotdrarii Consilivlui Local al
Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consilivlui Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificérile
i completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1. Pe toati perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul strizilor
afectate de lucrari;

2 Lucrdirile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Pe toat# perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4. Pe toati durala lucrarilor se va asigura accesul in zoné a autovehiculelor, a pietonilor i a persoanelor cu
handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma inifiald de cétre
beneficiarul lucrfrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de ciitre unitdfi agreate de cétre Priméria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUZ, cit si avizele i acordurile siabilite prin C.U. nr.591 din 26.03.2020;

7. Peripada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urméand sa execute pe
cheltuialé proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garanyie;

8.Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile confinute 1n O.G.nr.43/1997cu modificarile i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9 fn cazul in care pani la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020
se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform
noilor reglementiri;

10.Accesul la terenul proprietate privala, identificat prin CF nr. 340316 ARAD, se face din CALEA

ZIIMANDULUI (DN79), prin str. JULIUS drum privat;

11.Tn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spativ verde comun. ‘A’ R

PRE ME: \
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Lilis prea ‘;
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Nume prenume | __ . Data
Stefan Cozlac membru y K. (] LS
George Stoian membru | 435, /8 Sobo
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P AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\f‘__/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter persaonal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 20353 / 1426

20353/13.09.2022

TEODORESCU MADALINA-MIHAELA

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind Tnfiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul $i in spatiul aerian Romé&niei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronauticad Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU - zona rezidentiala si functiuni complementare,
pe terenul situat Tn intravilanul municipiului Arad, CF 340316 Arad, judeful Arad.
Amplasamentul este situat in zona Ill de servitute aeronautica civild a Aeroportului
Arad, la 3640,20 m nord fata de axa pistei 09 - 27 si la 5885,60 m est fatd de pragul 27,
iar cota absoluta fatad de nivelul Marii Negre a terenului este de 109,39 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
46°12'12,84" latitudine N; 21°21'10,37" longitudine E.

Avizul este condifionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisé spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
591 din 26.03.2020;

3. Respectarea nélfimii maxime a zonelor edificabile de 15,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 124,39 m (109,39 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 15,00 m indltimea maxima a zonelor edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT
[

Sos, Bucuregti-Plolestl, nr.38-40, RO-013685, Bucurestl, sector 1, Romania

Tel: +40.21.208,15,08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.82, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro Register
a-mall: contact@caa.ro EN 150 9001

DG-SA-CA 12
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6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sé nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

8. Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face In recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiin{a viitorii proprietari / chiriagi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricérei condilii de mai sus afecteazé interesul public al siguranfei
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
maleriald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roména, Aeroportul Arad $i R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 272



Nr. ad. 53222, 92414/1//Z1

Tel.+40-257-281850

WA,

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75

Fax.+40-257-284744

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Citre,

15 4CC 1072

( Nr. certificatIG-1014-E0-1038 )

Doamna Teodorescu Maddilina - Mihaela

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
Puz: Intocmire P.UZ si R.L.U aferent ,ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE”, in Municipiul Arad, CF. 340316 si CF340439, Jud. Arad.

in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 08.12.2022, Comisia de Sistematizare a

Circulatiei a avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTF  4id
VICEPRIMAR LIE Y
' \ﬁ:{'\.c’ A
™ 'i(.\ ZUZ!‘

W P
-’AD ET \)\/

u?

Data

Nume prenume Functi
Avizat: Liliana Florea Director executiv
Verificat: Ovidiu Gaina Sef Serviciu
Intocmit George Stoian Secretar
Intocmit Letitia Chirila Secretar

08 DEC 2072
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaéania - Bd. Revolupei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

Comisia de cliberare a Autorizatici de acees ls drumul public (e centficaliIG-1014-E0-1038 )

Nr. ad. 53221/21/ 20.07.2022

Catre
Doamna Teodorescu Madélina — Mihaela, jud. Timis

Urmare a documentajiei depuse de dumneavoastrd in vederea objinerii intocmire PUZ
si RLU, inregistrata ta Priméria Municipiului Arad cu numiarul de mai sus, v comunicam ci
drumu! la care faceti referire este drum privat.

Pentru objincrea intocmire PUZ si RLU. necesara objinerii Autorizajiei de Construire.
v rugam si vil adresali administratorului drumului privat,

Cu stima.
Presedintr ~ e,
Lilia
f
'IF Nume prenume == Functia Semnatura T Data _'__
I_ Stoian George Membru B [ X Qﬁ ,_QD > 2.-
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l;f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
,'f- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Arad

PR Ersaney ) Adresa BCP!: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postai 310329

M3

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2499 / 2021

intocmit ast&zi, 08/09/2021, privind cererea 130596 din 18/08/2021
avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr 2161 din 11/08/2021

1. Beneficlar: TEODORESCU MADALINA MIHAELA
2. Executant: Costan Cristlan Caius
3. Denumirea lucririlor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobillara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor;

umar act |Dataact |Tip act mitent

ICt 13.10.2014 ]act administrativ SPCLEP RADUCANENI
CF 340316  09.07.2021 |act administrativ OCPI ARAD

PLAN 18.08.2021 |Inscris sub semnatura privata [TOPOCONS
CERTIFICAT [26.03.2020 |act administrativ IPRIMARIA MUN. ARAD
ANEXE 18.08.2021 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS

AVIZ DE 11.08.2021 Iact administrativ OCPI ARAD

OP 630 13.07.2021 [lnscris sub semnatura privata BT

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2499 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC 51 DIGITAL, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. - ZONA
REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Plan topografic analogic si digital, necesar Intocmlrii documentatiei P.U.Z., pentru imobilul cu nr. cadastral
340316, situat In Intravilanul municipiului Arad, Judetul Arad, Inscris In C.F. nr. 340316 - Arad, In suprafata
masurata de 15300 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului i conservarea acestora, precum i
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Perscana autorizatd raspunde pentru masurarea Imobliuiul indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei sl corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde
pentru materializarea limitelor imobilulul in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficlal si
este introdus in baza de date a oficlilor teritoriale dupa aprobare prin hotdrére a consiliului local.

in situatia tn care hotArirea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existent3 in baza de date,

6. Erori topologice fatd de alte entitatl spatiale:

'dentlf'icator |Tip eroare  Mesaj suprapunere ]
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admis#

Inspector
ADRIAN - FILON CRETI, _
CADASTIN) 51 PSS ICTTATE
. WAORLIAMA ARATL, cumfrvichd
Filon /‘z===
saribiurmber=CAF4S,
pivendiermaeaAcivinn Fllon, sneCretiu,

Cretiu s 00,

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paglna ldin 1
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Verificator Af:dr. ing. BOGDAN Ion Alex. I\IAHL\'Q/EJT-(K 'Q‘OQ-O

Str. Gen.I.Dragalina nr., 24 - Timigoara
Mobil: 0766/318 344 V\\ \ON 4
REFERAT / TS

privind verificarea de calitate la cerinta 4
STUDIU GEOTEHNIC
PLAN URBANISTIC ZONAL, ZONA REZIDENTIAL

COMPLEMENTARE, ARAD CF 340316/ARAD, A
Faza: GEQO - DTAC

%“ Live yiosd o
R. 1907/20

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: S.C. REAL PROIECT S.R.L., ARAD, str. Rozelor nr.43

e Beneficiar: TEODORESCU MADALINA MIHAELA
e Amplasament : Arad, Zond Rezidentiald CF 340316/Arad, jud. Arad
o Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 27.08.2020

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de investigare
geotehnic3 efectuate, buletine de analizi §i interpretarea rezultatelor incercirilor de investigare
geotehnica, concluzii §i recomandéri privind terenul de fundare ;

e Anexe grafice §i tabelare: Plan de situafie, figa de stratificatie a forajului geotehnic F1 executat
la - 6,0 m, buletinele de analiza ale incercérilor de laborator efectuate, diagrama de penetrare
dinamica, i date de la studiul geotehnic 1853/2020.

3. Documente prezentate la verificare:

e Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptati pentru respectarea cerinfei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ C(Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul -

e Plangele cu solufia proiectat: -

» Alte documente: Plan de situafie, figa de stratificatie a forajului geotehnic F1 executat la — 6,0 m,
buletinele de analiza ale incercirilor de laborator efectuate, diagrama de penetrare dinamica i
date de la studiul geotehnic 1853/2020.

4. Observatii i recomandiri
» STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare .

5. Concluzii finale
e STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat, furnizand elemental
geotehnice necesare intocmirii proiectului PLAN URBANISTIC
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

JUD. ARAD, PROIECT 1907/2020.

Am primit,
INVESTITOR
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru amplasament

PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA REZIDENTIALA $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ARAD CF 340316 /JARAD 25 \ON =

v
D
<

OIM|

i NR. 07222
@ &
’9/‘.(-,{ A 3

f ¢
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea agagﬁb\‘” entru

1. INTRODUCERE \

intocmirea PUZ.
Amplasamentul este situat in localitatea Arad , FN, CF 340316/ARAD , jud.

ARAD.

Beneficiarul lucrarii : Teodorescu Madilina-Mihaela

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE $I METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, {a realizarea

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:
Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj

e

Conditii de teren Terenuri bune 2
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Apa subterana Fara epuismente 1

Clasificarea constructiei

dupa categoria de Normala 3

importanta

Vecinatati Risc moderat 3
TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru localitatea
ARAD, este de 2 (doua) puncte.

Rezultd un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,,MODERAT"”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 27,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea ARAD — judetul ARAD, situata
in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o lunca larga in care lasarea subsidentd locald
a determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se géseste intr-o
zond de cAmpie joasi, avand suprafata relativ plan4, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona aparjine Bazinului Panonic, coloana
litologici a acestui areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic §i o cuverturd
posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de “fundafe, < sunt

reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

3
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e aluvionare - aluviuni vechi s§i noi ale raurilor care strabat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren s§i deluvii de
pantd, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;

e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concrefiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat,
cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie din Cémpia

Aradului.

Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunard minimd: -1°C - lanuarie;

o Media lunard maxima: +20°C ... 21°C — lulie-August;

o Temperatura minima absoluta: -35,3°C;
o Temperatura maxima absoluti: +40,0°C;
o Temperatura medie anuala: +10,9°C;

» Precipitatii:

o Media anuala: 631 mm.

3.3 Regimul eolian

Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu

precipitatii bogate i viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Véantul:dominant bate

din sectorul vestic (15 %).
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3.4 Addncimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS

6054 - 77.

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013
localitatea ARAD se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat
1(unu) foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, péna la adancimea de -6,00 m de la
suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de pamént care
au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si inil{imea de cidere de 50 cm, conul avind o suprafatd de 10
cm?, condusi pani la o adincime de -3,00 m.

La intocmirea studiului s-au utilizat si date de la studiul geotehnic nr 1853/2020.

In planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamént care
alcituiesc terenul de fundare din amplasament;

> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamént
care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin adalize si Incercdri

de laborator;
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» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Asupra probelor de pamént recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat

urmitoarele analize si determinéri de laborator:

> Analiza granulometrici a pamanturilor;

» Determinarea umiditadtilor naturale (w) si a umidititilor limitd de
plasticitate (wy, wp);

> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de
consistenti si de plasticitate (Ic, Ip);

> Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare
al paméanturilor (PUCM);

Rezultatele tuturor determinérilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate

in fisa de foraj F1 gi in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 1.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1

0,00-0,70 m- umplutura
0,70-1,90 m- Argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM

1,90-3,10 m- argila prafoasa
3,10-5,00 m- praf argilos nisipos
5,00-6,00 m- nisip cu pietris

Diagrama de penetrare dinamica este reprezentata graficin ANEXA 2,

Cota de fundare recomandati este de D=-1,00 m de la suprafata actuald a
terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila prafoasa nisipoasa
cuprinsa intre-0,70m ... -2,00 m .

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de
fundare, permit clasificarea acestor pdmanturi in categoria pdmanturilor argilodse: PUTIN

ACTIVE, conform buletinelor de analiza prezentate in anexa .
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Fundarea directi a clidirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice
NP 126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE S$I EXECUTIE PENTRU
CONSTRUCTII FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI SI CONTRACTII

5. APA SUBTERANA

Apa subterani a fost interceptatd pe adancimea forajului F 1 la cota -4,50 m .

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza

unor studii hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumuldri de apd meteoricd in

zona superioard a terenul de fundare in perioadele cu ploi abundente sau

de topire a zdpezilor pana la cota -1,00 m fata de cota terenului .

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

in urma analizarii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a
prelevirilor de probe §i a incercdrilor de laborator, rezultd urmétoarele concluzii si

recomandiri, cu privire la stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice

ale amplasamentului investigat:

6.1 Totalul de 11 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat
,NORMATIV PRIVIND PRINCIPHLE, EXIGENTELE §I METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea
riscului geotehnic al lucrérii incadreaza terenul de fundare din amplasamentul cercetat
in tipul de risc ,MODERAT?", iar din punctul de vedere al categoriei_geotehnice in
 CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.
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6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat 1(unu) foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pand la adincimea de -6,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de paméant
care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si indl{imea de cidere de 50 cm, conul avénd o suprafatd de 10

cm?, condusi pani la o adincime de -3,00 m.

6.3 Cota de fundare recomandati este de D~1,00 m de la suprafata actuala a
terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila prafoasa nisipoasa

cuprinsa intre-0,70 m ... -2,00 m .

6.4 Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o
grosime de 20 cm din pimént stabilizat cu var sau dintr-un amestec cit mai
omogen de pamint contractil si nisip sau pietris, in proportie de 60 % argila si 40
% nisip sau pietrig mijlociu.

Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza

doar din balast compactat pe o grosime de minim 20 cm .

Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de sticla
in pamant se va face doar intr-un pat de nisip, iar umpluturile din jurul acestor
obiecte se vor realiza din paminturi lipsite de potential contractil cu grosimea de

circa 30...40 cm.

6.5 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea

unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie B=1 m $ijo
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adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv barat =290 Kpa.
Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si de

adancime (conform NP 112/2014) .

6.6 Lucririle de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat , NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA
LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR
CONSTRUCTIILOR CIVILE $I INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamaénturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuald - teren tare

> Siapiturd mecanica - teren categoria II.

6.7 Daci cu ocazia executdrii sdpaturilor se vor constata nepotriviri fatd de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinia

proiectantului cét §i elaboratorului studiului geotehnic.

6.8 Pe timpul executdrii sipaturilor §i turnérii betonului in fundatii, se vor lua
misurile necesare pentru asigurarea stabilitdtii peretilor spaturii prin folosirea unor

sprijiniri adecvate, daci este cazul.

6.9 Dupi executarea sapaturilor pentru fundafii este obligatorie solicitarea

verbal de

elaboratorilor prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea prg

verificare a naturii terenului de fundare

. /- -

Intocmit ' Ve J— -
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S.C. REAL PROIECT S.R.L.

ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com
CUI 18305032

Registrul Comertului : J02/82/2006

STG 1907/2020

INCERCARE DE TEREN

-penetrare dinamica cu con tip PDU-DPL-P1

Adancimea(m) ] 0.1]02]03]o04]05]06|0708]|008| 1/21)12]|13[14]15
Nriovituribuc) | 3| 4| 5[ 20| 11|12 13[ 10| 11]| 13} 14[10[ 9| 11) 12
16117] 18] 10| 2[21|22]23]24j25)26]|2728)29]| 3
10| 12| 13| 10] 14| 13{ 15| 14| 16| 15| 17]| 15[ 14| 16| 17
|
'i Nr lovituri{buc)
18 -
16 -
14—
12 4
10 |
8 e Nt lovituri{buc)
6
I |
2
0 ++—+rrrrrrrrr T T T
135 7 9 11131517 19 21 23 25 27 29

Intocmit
Ing. Vlasa Radu
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studi geotehmee & lobonofor gotehn (i
DETERMINAREA CARACTERISTICILOR PAMANTURILOR CONTRACTILE PUCM

/ DETERMINATION OF THE EXPANSIVE SOIL.S CHARACTERISTICS
Conform STAS 16813/12 - BB - Laborator autorizat/Authorized laboratory - Gradul H - Aut. nr./Aut. No.3413/30.10.2018
BULETIN DE ANALIZA nir. / ANALYSIS REPORT no. 60.881 / 19.06.2020

Sech sociot: $11. Sirnlory Bmutiu . 9. Corsl  Jud Satu Fiore
Punct o lucns: Str. bircea Cal Birtran. Ne 119D, Timboora
smal centorsinci®; ahoo.cam - Tak «40 745026443

TGY |

AUSTRIA |

Oblect: Loc. Arad, Calea Zimandului, CF 346485, jud. Arad
Foraj: F1 Adéncime: -2.70m Tipul pdmantului: Arglla
1. Confinutul de particule fine / Percantages of
fine particles (d < 0,002 mm) Ay = 3T %
2. Indicele da plasticitate / Plasticity index I = 38.7 %
3. Indicele de activitate / Activity Index Iy = 1.05 - 1= A—"—
4. Limita superioara de plasticitate / Liquid limit w = 574 % 3
5. Criteriul de plasticitate / Plasticty Criteria C,=  273% C, =073 "(w,-20)
6. Contractia volumica / Volumic Contraction Cv §9.7 % G, = ViV vq00
Diametru! inltiel / Initial diameter d = 5.40 cm v
In&itime inifial / Initial height h = 1.36 cm
Volum initfal / Initial volume V| = 31.13 om®
Diametrul final / Final diameter g = 4,53 cm
In&itime finala / Final height by = 1.21 cm
Volum final / Final volume Vi = 19.49 cm’
7. Umflare liberd / Swelling U = 75 % U =10*(V, -10)
Volum final In cilindru / Final volume vy 17.5 om’
8. Masa probei uscate / Dry sample mass my = 409 cm® W, =W, _Vl Vi.
9. Limita de contractie / Contraction Limit W, = 29 % s
k| ¢ E = =
gl E £z
g Ells] < % E =
8z3| Ex w z
23] 25 | £ | 385 | B
3% 2 2 oE
A; 20...30% | 15...20% <15%
Ip 25...35% | 12...26% <12%
is >1,25 1,26 0.75...1,00| <0,75
Cp |p> cP ||:> Cp
e T
Cy | >100% |75...100% | 5" 78"
o, - N 0,
u, > 140% 100...141}1%- <70% .
AT
Lucrat: ing. Adrian CENJI@A,*T?
Sef laborator: ing. Luci ?TEEC,HE:
BL - ULCV - 01 o 5
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZQNAL
ZONA REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, nord C.F. 340316 ARAD;
BENEFICIAR: S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., CUI 33470866
Strada Gh. Doja nr.11, b.EG-07, Timigoara, Timis
PROIECTANT GENERAL: S.C. PLASIS S.R.L.

NUMAR PROIECT: 118/2017

DATA ELABORARII: decembrie 2022

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - E.3.
1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1 SOLICITAR! ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism a demarat ia comanda beneficiarului.

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului intravilan cu
funcfiunea actuald agricola (arabil), in zona destinata functiunilor rezidentiale, cu dotérile
aferente gi legaturile ce se impun cu vecinatafile. Deasemenea se stabileste rezervarea
suprafefelor de teren necesare dezvoltérii tramei stradale si a zonelor verzi amenajate,
conectarea acesteia la circulatiile existente si realizarii lucrarilor tehnico-edilitare necesare
credrii unei infrastructuri adecvate.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 591 din 26.03.2020 eliberat de
Prim&ria Mun.Arad cu valabilitate prelungitd pana in data de 25.03.2023.

Solutia urbanistica a fost agreata si avizata in etapa 1, obtinandu-se Avizul de Oportunitate
nr. 10/ 22.03.2022.

Categoria de folosin{a a parcelei este de teren arabil, aceasta fiind inclusa in intravilan.

Zona studiatd are suprafata de 1 110 800mp. In urma analizei se constata faptul ¢i n
prezent, functiunea predomonantd este cea agricold - terenuri intravilane; zona serelor
reprezintd 64% din zona studiaté, fiind in mare parte dezafectata. Terenul pe care functionau
pana recent serele este In curs de reglementare pentru amenajarea de zone rezidentiale si
functiuni complementare.

Parcela reglementata prin aceastd documentatie reprezintd un procent de 1,38 % din zona
studiatd. Aceasta se inscrie in tendinta de dezvoltare a nordului orasului, terenul fiind
recuperat in vederea amenajarii de functiuni rezidentiale in detrimentul celor agricole.

S.C. PLASIS S.RL. www. plasis. ro email: plasistm@gmait.com telefon: 0765/256.949 4|40
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=1 110 800mp
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Teren agricol intravilan 720 000 mp 64,82% 704 700 mp 63,44%
Zonk rezidenliald - case unifamilizle, regim max. P+2 175 000 mp 15,75% 190 300 mp 17.13%
Funchuni mixte - servicii, comer}, indusine 77 000 mp 693% 77000mp £.93%
Drumuri, amenajdsi si cal de comunicatie rutiere 66 800 mp 6,01% &6 800 mp 6,01%
Zone verzi §i de prolectie carosabil 36 500 mp 328% 36 500 mp 3.29%
Cimdir 35 500 mp 3.20% 35 500 mp 320%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 1 110800 mp 10000% 1110800 mp 100,00%

Suprafata incintei propusa pentru reglementare este de 15 300,00mp, aceasta fiind
propusd pentru lotizare. Terenul a reprezentat initial proprietatea privatA a doamnei
Teodorescu Madalina-Mihaela, fiind trecut in posesia societétii S.C.B.C. Investment S.R.L.
incepand cu data de 28.10.2022.

Prin Planul urbanistic Zonal, conform cu tema de proiectare se propune dezvoltarea unei
zone rezidenfiald unifamiliale si functiuni complementare acesteia, precum si adaptarea
infrastructurii si amenajérilor aferente la necesitétile noilor functiuni.

In vederea organizarii destinatiei de locuire in regim individual si functiuni complementare
acesteia se intentioneaza divizarea terenului in 15 unitati.

Se propune lotizarea terenului intr-un numér de 15 parcele individuale si realizarea
amenajarilor aferente:
a. Constructii noi cu respectarea unui

- locuinte individuale, posibil cuplate - regim de indl{ime maxim Ds(S)+P+1E+Er/M;

- P.O.T. maxim de 40%,
- C.U.T.maxim 1,2 ;
- functiuni complementare (servicii $i comert) - cu regim de inéltime maxim Ds(S)+P+2E;
- P.O.T. maxim de 50%,
- C.U.T.maxim 1,5.

b. Rezervarea unei zone cu spatii verzi amenajate
c. Imprejmuire perimetral
d. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural
e. Sistematizarea verticald a terenului
f. Platforma carosabild cu locuri de parcare
g. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m
h. Amenajarea accesului
i. Alei pietonale
j- Amenajarea spaltiilor verzi si plantate Tn proprortie de minim 20%
k. Racorduri la refelele tehnico-edilitare si refele de incinta
l. Platforme gospodéresti si amenajari tehnico-edilitare
In jurul cladirilor, in incintd, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si
carosabile.
Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza féra a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.

1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Arad, din punct de vedere urbanistic in
cadrul P.U.G. fiind reglementat ca si teren agricol.

Prevederile altor documentatii de urbanism aprobate in vecinatate sunt:

- functiunea dominanta - zona rezidentiala cu locuinfe individuale cu cladiri D+P, P+1E+M,

- H max cornis&=8,00m, H max coama = 10,50m;

- functiuni complementare admise ale zonei: spafii comerciale pentru deservirea zonei

5.C. PLASIS S.RL. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 5140
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- P.O.T. maxim 45%, C.U.T. maxim 1,35, zona verde minim 40% / lot.
1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior:

-P.U.G. Arad si Regulamentul de Urbanism aferent.

-Studii cu functiuni similare aprobate / in curs de aprobare in vecinitate;

-Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare i
Continutu! cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 —~ 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.
-Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 si Codul
Civil.

Alte surse de informatii utilizate

-Rezultate din analiza si opfiunile culese de proiectant in teren si consultare cu
autoritatiile locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

-Ridicare topografica;

-Studiul geotehnic intocmit de S.C. Real Proiect S.R.L., inginer Vlasa Radu.

Tema de proiectare

-Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeazd pe solicitérile
investitorului, respectand conditiite cuprinse n Certificatul de Urbanism si in avizul de
oportunitate, emis de Primaria Municipiului Arad.

-Proiectul s-a intocmit pe baza discufiifor si a consultérilor care au avut loc intre
investitori si proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

-Tema - program principald se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni
rezidentiale si complementare acestora cu regim redus de inaltime, realizate astfel incat
sa se respecte:;

-Regulamentul General de Urbanism;

-Echilibrul ntre indicii constructivi i indicatorii urbanistici;

-Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic gi programului arhitectural in raport
cu suprafata terenului;

-Asigurarea acceselor pietonale gi carosabile in zona;

-Sistematizarea gi viabilizarea eficientd a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Aradul face parte din seria marilor orage din vestul tarii. Este situat la 24°19

longitudine esticd de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul
Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudici
a Campiei Muresului.

n prezent, incinta este reglementatad prin PUG Arad ca teren destinat activitatilor agricole
(zona serelor), aparfindnd U.T.R. 57. Funcfiunea actuald dominantd include zone de
exploatare agricold, depozitare si industrie, dar recent si importante zone rezidentiale cu
cladiri cu regim redus de néltime.

S.C.

PLASIS S.R.L www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 6 I 40
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2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

in prezent se remarca tendinte de extindere a zonelor rezidentiale in detrimentul celor de
exploatare agricol&, functionarea serelor fiind sistata.

Se observd ca unitatile cu alte funcfiuni existente in vecindtate nu reprezintd vreun
impediment in dezvoltarea zonei rezidentiale propuse, considerdnd atét distanfa masurata,
cét si profilul de activitate nepoluant al acestora.

in concluzie se poate afirma cd zona Tnvecinatd oferd bune premize pentru dezvoltarea
complexului rezidential propus.

Propunerea este oportuna datoritd cerinfelor reale de dezvoltare rezidentiald a acestei zone,
neutilizata inca la potentialul maxim.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1 POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, la iegirea spre Oradea (Strada
Zimandului-DN79). Incinta studiatd are in prezent funciiunea de teren agricol intravilan; n
vecindtate se regasesc zone cu unitati industriale/ unitati agricole, fiind reglementate anterior,
conform PUG Arad, dar i zone rezidentiale cu regim redus de Tniltime dezvoltate recent.

2.2.2. AMPLASAMENT / VECINATATI
Vecinatatile terenului sunt:

-nord: strada lulius - drum asfalt, ce leaga Calea Zimandului (DN79) de cartierul rezidential
Romana Residence Arad; parcela identificatd prin CF 350760 (proprietar S.C. Romana
Residence Development S.A.), respectiv CF350762 cu proprietar Hent Alexandru Mihai.
-sud: drum de exploatare cad 340439;

-vest: teren proprietate privata, conform CF.nr.340311 Arad;

-est: drum de exploatare cad 340439;

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de refele de alimentare cu apa
potabild, canalizare menajerd, refele de telefonie, gaze naturale si electricitate, existand
posibilite de racordare la acestea.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in zoné.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEIL,
ACCESIBILITATII, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadrarii in oras, functiunile propuse se integreazé in tendinfa de
dezvoltare a zonei.

Propunerea este oportuna datoritd cerintelor reale de dezvoltare rezidentialad a acestei zone,
inca neutilizata la potentialul maxim.

Accesibilitatea zonei poate fi asigurata prin racordare la drumul de exploatare CAD 340439,
(strada aviator Bojan Alexandru) cu conditia supraldrgirii acesteia astfel incat sa rezulte un
carosabil cu latimea de 7m, inclusiv zond verde de aliniament si trotuar aferente parcelei
propuse spre reglementare.

La nivel edilitar zona aflata in imediata apropiere este echipata cu retele de apa potabila,
canalizare, energie electricd, gaz si telecomunicalii, retele la care se propune racordarea.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in zona.
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI N MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Relieful.

Relieful este dominat de zona sudicé de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei vestice a
Aradului, parte din Depresiunea Panonicé, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu
aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese $i predominanta
depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre pérasite ale
Muresului si formata din cAmpuri joase §i intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de
la est la vest, in zona de contact cu cdmpia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente de nivel
nesemnificative.

Terenul nu prezinta potential de alunecare.

Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%» $i un debit mediu multianual
de cca. 170 m®/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se Tnregistreaza primévara (aprilie-
iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual,
Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m¥s. In timpul apelor mari si al
viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este
de 21m?/s, iar cel maxim de 41m?'s in pericadele de vegetatie (iunie-august). Marimea
bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor.
Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de
aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris $i bolovénis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile
regimului precipitatilor din zona.

Clima este cea tipicd temperat-continentald, moderatd, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri cdlduroase si nu prea
secetoase. Lanful Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar
deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :

a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: —1.C n lanuarie;

- Media lunard maxima: +20.C ... 210C in lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,4.C

b) Precipitatii:

- Media anuala; 472,91/ mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea atmosferica
accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

c).Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate din sectorul
vestic (15 %).

Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenin{ate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.
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Conditii geotehnice:

Amplasamentul cercetat se gasegte in localitatea ARAD ~ judetul ARAD, situatd in Cimpia
Aradului. Regiunea este de fapt o lunca larga in care lsarea subsidents locald a determinat
acoperirea loessurilor gi chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste ntr-o zond de
campie joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea
prin fenomene de alunecare.

Geologic

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologicd a acestui
areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare - aluviuni vechi $i noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia
teraselor gi luncilor acestora;

- gravitationale - reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de panti, ce se dezvolta in
zona de "rama"” a depresiunii;

- cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviald) ~ reprezentate prin argile cu concrefiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Seismicitatea. In conformitate cu Codul P100-1/2008, pericada de colf Tc = 0,7s. Factorul de
amplificare dinamicd maxima a accelerafiei orizontale a terenului de cétre structura po = 2,5.
Spectrul normalizat de raspuns elastic Se(T) = ag p(T) se considerd pt. Zona Banat (fig. 3.4
din codul mentionat) iar acceleratia orizontald a terenului pt. proiectare ag = 0,20g.

in conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare a
viitoarelor construciii este de 0,70 m...80cm.

Conform Normativuiui NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE,
EXIGENTELE S$i METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE",
se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj

Conditii de teren Terenuri bune 2

Apa subterana Farad epuismente 1
Clasificarea  construcfiei
dupa categoria de | Normala 3
importanta

Vecinatati Risc moderat

TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga puncte corespunzitoare zonei
seismice de calcul al amplasamentului, care pentru localitatea ARAD , este de 2 (doua)
puncte.
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Rezulta un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct de vedere
al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT", iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
,CATEGORIA GEOTEHNICA 2".
CERCETARI GEOTEHNICE $1 STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat 1(unu) foraj
geotehnic F1 cu diametrul de 4", pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului.
Pe parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de pdméant care au permis stabilirea
coloanelor stratigrafice ale acestuia.
S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1, cu masa berbecului de
10,0 kg si inélfimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafati de 10 cm?, condusé pani la
o adancime de -3,00 m.
La intocmirea studiului s-au utilizat si date de la studiul geotehnic nr 1853/2020.
In planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.
Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urméatoarelor elemente semnificative
din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de padmant care alcatuiesc terenul
de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant care alcatuiesc
terenul de fundare din amplasament, prin analize i incercéri de laborator;
> Concluzii si recomandéri privind conditile geotehnice ale terenului de fundare din
amplasamentul cercetat.
Asupra probelor de pamént recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat urmatoarele
analize si determinéri de laborator:
> Analiza granulometrica a pamanturilor;
> Determinarea umiditatilor naturale (w)si a umiditatilor limita de plasticitate(wt, we);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de consistentd si
de plasticitate (lc, Ir);
» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare al
pamaénturilor (PUCM);
Rezultatele tuturor determinarilor $i analizelor efectuate in laborator sunt prezentate in figa de
foraj F1 siin buletinele de analiza prezentate in ANEXA 1.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:
FORAJUL F 1
0,00-0,70 m- umplutura
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0,70-1,90 m- Argila prafoasa nisipoasa putin activa PUCM
1,90-3,70 m- argila prafoasa

3,10-500 m- praf argilos nisipos

5,00-6,00 m- nisip cu pietris

Diagrama de penetrare dinamica este reprezentata graficin ANEXA 2.

Cota de fundare recomandata este de D=-1,00 m de la suprafata actuald a terenului natural.
Cota de fundare este situatd in stratul de argila prafoasa nisipoasa cupringa intre -0,70 m ...
-2,00 m.

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de fundare, permit
clasificarea acestor pamanturi Tn categoria padmanturilor argiloase PUTIN ACTIVE, conform
buletinelor de analizd prezentate Th anexa .

Fundarea directa a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice NP
126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE $lI EXECUTIE PENTRU CONSTRUCTII
FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI §| CONTRACTI MARI”.

APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajului F 1 la cota -4,50 m .

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor studii
hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a
terenul de fundare in _perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor pana la
cota -1,00 m fata de cota terenului .

2.3.2 DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT $I1 CONSTRUCTII
In prezent, pe teren nu existd constructii sau amenajéri.

2.4 CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI

RUTIERE
Zona aferenta investitiei este bine conectatd din punct de vedere al traseelor rutiere, chiar
daca gabaritul drumurilor este insuficient.

2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI,

Accesibilitatea zonei zonei poate fi asiguraté prin racordare directé la drumul de exploatare
din cadrul fostului ansamblu al serelor, identificat prin CAD 340439 (strada aviator Bojan
Alexandru).

Pentru deservirea noilor funcliuni propuse se va rezerva o suprafatd din terenul aflat in
proprietatea beneficiarului in vederea obtinerii unui carosabil cu o banda pe sens ( latime 7m),
inclusiv circulatie pietonala si spatiu verde de aliniament dispuse adiacent parcelei studiate.
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INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE $! DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,

INTERSECTII CU PROBLEME

Nu este cazul.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea dominanté din proximitate este cea rezidentiala (cladiri P, P+1, P+2) completata
de exploatari agricole, depozitare gi industrie.

Terenul studiat are destinatia de teren arabil, fiind situat in intravilan.

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Zona studiata are suprafata de 1 110 800mp.

In urma analizei se constata faptul ca in prezent, functiunea predomonanta este cea agricola -
terenuri intravilane; zona serelor reprezintd 64% din zona studiatd, fiind in mare parte
dezafectatd. Terenul pe care functionau pénd recent serele este in curs de reglementare
pentru amenajarea de zone rezidentiale si functiuni complementare.

Parcela reglementatd prin aceastd documentafie reprezintd un procent de 1,38 % din zona
studiatd. Aceasta se inscrie in tendinta de dezvoltare a nordului orasului, terenul fiind
recuperat in vederea amenajarii de functiuni rezidenfiale Tn detrimentul celor agricole.

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=1 110 800mp

BILANT TERITORIAL [N ZONA'STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Teren agricol intravilan 720 000 mp 64,82% 704 700 mp 63.44%
Zond rezideniiald - case unifamiliale, regim max, P+2 175 000 mp 15,75% 190 300 mp 17,13%
Func{iuni mixle - servicii, comer|, industrie 77 000 mp 6,93% 77 000 mp 693%
Drumuri, amenajari §i cBi de comunicatie rutiers 66 800 mp 6.01% 66 800 mp 6,01%
Zone verzi i de proleciie carosabil 36 500 mp 3.29% 36 500 mp 326%
Cimnitir 35 500 mp 320% 35500 mp 3.20%
TOTAL GENERAL ZOMA STUDIATA: 110 800 mp 100,00% 1110800 mp 100,00%

Unitatile cu alte functiuni nu reprezintd vreun impediment in dezvoltarea zonei rezidentiale
propuse, considerdnd atdt distanfa masuratd, cat si profilul de activitate nepoluant al
acestora.
In concluzie se poate afirma ca zona generala de amplasament cu vecinatati destinate locuirii
oferd bune premize pentru realizarea a ansamblului rezidential si a zonei verzi amenajate
aferente.

2.5.3. FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT

Terenul care se va lotiza efectiv se compune din o singura parcelé, avind o suprafati
de 15 300mp, reprezentédnd proprietatea initiald a doamnei Teodorescu Madélina-Mihaela,
conform extraselor C.F. nr. 340316 Arad.

Prin Actul de dare in plata incheiat in data de 28.10.2022 intre Teodorescu Madalina-
Mihaela in calitate de proprietara i debitoare si societatea S.C.B.C. Investment S.R.L. in
calitate de creditoare parcela identificata prin CF 340316 a fost transferati in proprietatea
S.C.B.C. Investment S.R.L. in vederea executarii voluntare partiale a unei obligatii de platé.
*Avénd In vedere calitatea dobéanditoarei S.C.B.C. Investment S.R.L de nou investitor,
aceasta va beneficia de intreaga documentafie elaboratd In numele Teodorescu Madalina-
Mihaela, respectiv toate avizele, acordurile si alte documentalii care au stat la baza eliberdarii
acestora, inclusiv proiectul si certificatul de urbanism antementionat si cesionez societafii
comerciale S5.C.B.C. Investment S.R.L. toafe drepturile si obligafiile ce rezultd din aceasta
documentatie...”.
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Folosinta actuald este de teren arabil in intravilanul municipiului Arad, jud. Arad.

Nr. Proprietar Nr.G.F. Suprafata Parcele Categoria de
crt. mp folosinti
1 | S.C.B.C. Investment S.R.L 340316 | 15.300 | 340316 Arabil, intravilan

Imobilul este situat la iesirea din municipiul Arad spre Oradea, delimitat la nord de
drumul ce leaga Calea Zimandului (DN79) de cartierul rezidential Romana Residence Arad, la
sud de drumul de exploatare existent si teren proprietate privata inscris in CF nr.340331 , la
vest teren proprietate privatd inscris in CF nr.340311, iar in partea de est de un drum de
exploatare si teren prorietate privatd inscris in CF nr.340351 Arad.

Terenu| are o forma dreptunghiulard in plan, cu dimensiunile de aproximativ 405m-
latura lung3, de pe direclia vest-est, respectiv aproximativ 38m- latura scurtd, de pe directia
nord-sud. Suprafata acestuia, conform C.F. nr. 340316 Arad este de 15.300,00mp.

Terenul este liber de constructii; in prezent pe sit se remarca o multitudine de copaci,
inmultiti in mod spontan. Arborii cei mai Tnalti { plopi, trunchiul cu diametrul intre 40-60cm,
indltimea coroanei 15-20m ) sunt concentrati fn apropierea strazii lulius, forménd un
aliniament pe o profunzime de 2-6 m. Restul copacilor ( corcodusi, salcdmi e.t.c. ) au
grosimea trunchiului intre 5 — 15 cm, inéltimea de 1-5 m, s-au dezvoltat in mod spontan
generand un aspect dens de |astaris.

Imobilul se aliniaza la trei fronturi stradale, doué pe laturile lungi spre nord - la strada lulius si
in partea de sud la drumul de exploatare existent identificat prin CAD 340438. Al treilea front
stradal este generat spre est la drumul de exploatare existent identificat prin CAD 340439.

2.5.4 GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

In proximitatea sitului studiat constructiile se regédsesc in zonele reglementate cu functiuni
industriale, servicii, comert si rezidentiale.

Pe terenul studiat nu se gadsesc amenajéri sau constructii existente.

2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU CELE VECINE
Functiunea propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul predominant al zonei,
respectiv locuire individuala, noul regim functional avansénd in detrimentul terenului agricol
situat pe limita intravilanului.

2.5.6 ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul studiat nu include in prezent spatii verzi amenajate; propunerea prevede rezervarea
unui procent de spatiu verde pe fiecare parcela si totodata, o zona de spatiu verde — parc,
care va consta preponderent din spatii verzi amenajate.

2.5.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
- nu se constata disfunctionalititi generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

- prezenta liniei de electricitate de tensiune mica impune respectarea unui culoar de protectie
cu latimea totald de 24 m.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din
analiza critica a situatiei existente

Nu se remarca disfunctionalitati, schimbarea destinatiei se produce concomitent pe o serie de
parcele invecinate, conform tendintei de extindere a zonelor rezidentiale.
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Pentru o buna functionare a zonei reglementate, se propune conexiunea rutiera directa a
terenurilor invecinate, permitand inclusiv o realizare facild a brangsamentelor.
Reteaua rutierd propusé nu afecteaza functionalitatea drumurilor de exploatare existente.
In zona studiats sau in zonele invecinate nu existd fenomene de risc natural.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, iN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATI

2.7.1. Alimentarea cu api

In proximitatea zonei studiate existd in prezent un sistem centralizat de alimentare cu ap3
potabila si multiple variante de racordare.

2.7.2, Canalizare menajera

Pentru zona studiatd se propune o retea de canalizare menajera stradald cu nivel liber care
va prelua apele uzate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua in canalizarea menajera
existentad in vecinitate,

2.7.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si
de pe cladirile din incintele individuale in special din zona rezidentiala.

In functie de gradul de incarcare cu poluan{i de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacuate
din incinte individuale in urmétoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate in special pentru zona rezidential;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata;

- restitutie Tn sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporaréa a lor urmand ca in final sa fie
restituite in sol prin puturi absorbante.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In proximitatea zonei studiate exist3 in prezent existd un sistem centralizat de alimentare cu
gaze naturale, la care se va propune brangarea.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

in proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem de alimentare cu energie electrica ,
la care se va propune racordarea incintei aferente investitiei.

2.7.6. Telecomunicatii

Zona invecinatd benenficiazd de servicii de telecomunicatii, se propune brangarea loturilor
obtinute.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Situatia existenta / propusd n zona nu afecteaza cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu exista zone inundabile invecinate.
Terenul nu se afld in perimetrul inundabil al Muresului sau al altui curs important de apa.
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Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Un risc de naturad antropica il reprezintd depozitarea neautorizatd de deseuri de diverse tipuri,
care atrag insecte si rozatoare §i prezinta un pericol de contaminare pentru sol.

In zona nu exist3 valori de patrimoniu $I nici potential balnear sau turistic.

Nu existad disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8.3. Marcarea punctelor gi traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zoné

In prezent, terenul nu este racordat la reteaua publica de apa potabild, canalizare menajera si
pluviald, dar se propune asigurarea bransamentelor

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incinta se va face prin rigole deschise protejate
cu beton, care vor fi transportate spre un separator de hidrocarburi, urménd apoi a fi
deversate in canalele de desecare existente Tn zona. In viitor odatd cu dezvoltarea zonei,
apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere de o retea de canalizare pluviald care va
acoperi toate parcelele propuse pentru reglementare.

Prin lucrarile proiectate §i tehnologiile de executie adoptate, zona agricola invecinaté nu va fi
afectata, iar materialele din decapari gi sapaturi vor fi utilizate pentru intretinerea altor
drumuri, pietruite sau din pamént (balast, piatra spartd) si transperiate in depozite stabilite de
comun acord cu organele locale (excedentul de sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale tradifionale pentru acest gen de lucrari
si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatrd brutd, piatrd spartd, balast, beton de
ciment, emulsie bituminoasé, efc.

Mentiondm faptul cd beneficiarul i executantul lucrarii au obligatia de a obtine, Thainte de
inceperea lucrarilor, AVIZUL de la defindtorii de refele subterane, privind pozilia exactd a
acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrarile de
amenajare a intersectiilor.

Zone de protectie impuse

- nu se constata disfunclionalitdli generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

- prezenta liniei de electricitate de tensiune micé impune respectarea unui culoar de protectie
cu [&timea totala de 24 m.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea investitorilor, in calitate de initiatori, in vederea realizarii
.P.U.Z. Zona de locuinte si functiuni complementare”.

Populatia existentd in zond nu este afectatd de realizarea investitiei, in prezent zona este
destinata unor astfel de functiuni prin PUZ-uri aprobate / in curs de avizare.

Proprietatea este privatd, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeaza un ansamblu ce
reuneste functiuni rezidentiale unifamiliale si functiuni complementare acestora.

Din punct de vedere al administratiei locale, investifia propusa se incadreaza in planul de
dezvoltare al localitatii si este oportund, fiind vorba despre consolidarea functiunilor prevazute
in P.U.G,, inclusiv dotari tehnico-edilitare.

Potrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusd consultérii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populafiei organizate de Municipiul Arad, Direcfia de Urbanism.
conform Ord. 701/2010, rdspunzénd in termen la observatiile si sesizarile primite.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — , precum si solicitérile referitoare la
parcelele Tnvecinate au fost implementate in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona,
precum si la restrictiile impuse de avizatori.
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Cerintele autoritatiilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor intersati cu privire la
organizarea viitoarei zonei luate in studiu au fost umaétoarele:

o Extinderea functiunii rezidentiale adaptata la configuratia terenului si specificul zonei in
dezvoltare;

ol Asigurarea necesarului de spatii verzi in special prin propunerea zonei verzi
amenajate;

o Asigurarea acceselor auto si pietonale la incinta studiata, respectiv la loturile propuse
prin realizarea unui sistem de drumuri corelate cu strategiile urbanistice din vecinitate;

o Asigurarea necesarului de locuri de parcare;

o Asigurarea utilitiiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din
Zona;

o S-a parcurs o etapa a procedurii de Consultare a populatiei prin anunfuri publice,
consultarea in diferite faze de elaborare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND _
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE iINTOCMITE
CONCOMITENT CU P.U.Z

Nu au fost aprobate alte documentatii in vederea schimbarii destinafiei pentru acest
amplasament.

Terenul propus pentru reglementare este inclus in intravilanul localitatii (zona serelor),
apartinand U.T.R. 57.

3.1.1 STUDIU GEOTEHNIC

In urma analizarii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a prelevarilor
de probe si a incercarilor de laborator, rezultd urméatoarele concluzii §i recomandari, cu privire
la stratificatia terenului precum sgi la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului
investigat:

Totalul de 11 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE $| METODELE CERCETARI GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE", pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrérii incadreaza terenul
de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT", iar din punctul de vedere
al categoriei geotehnice in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 2".

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat 1(unu) foraj
geotehnic F1 cu diametrul de 4°, pana la addncimea de -6,00 m de la suprafata terenului.
Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de padméant care au permis stabilirea

coloanelor stratigrafice ale acestuia.
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S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa berbecului de
10,0 kg si indltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafatd de 10 cm?, condusa pana la
o adancime de -3,00 m.
Cota de fundare recomandata este de De=-1,00 m de la suprafata actuald a terenului natural.
Cota de fundare este situata in stratul de argila prafoasa nisipoasa cuprinsa intre -0,70 m ...
«2,00 m .
Umpluturile de sub trotuare gi platforme betonate se vor executa pe o grosime de 20
cm din pamént stabilizat cu var sau dintr-un amestec cit mai omogen de pamaéant
contractil gi nisip sau pietrig, in proportie de 60 % argild $i 40 % nisip sau pietrig
mijlociu.
Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza doar din balast
compactat pe o grosime de minim 20 cm .
Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de sticla in pamant
se va face doar intr-un pat de nisip, iar umpluturile din jurul acestor obiecte se vor
realiza din paménturi lipsite de potential contractil cu grosimea de circa 30...40 cm.
In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru gruparea fundamentala
de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea unei presiuni conventionale de
baza , pentru o latime a taipii de fundatie B=1 m si o adancime de fundare fata de nivelul
solului de Df=2.00 m de pconv barat =290 Kpa. Pentru a obtine presiunea conventionala de
calcul se vor aplica corectiile de latime si de adancime (conform NP 112/2014).
Lucrdrile de sdpéaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu respectarea
normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE
TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE $i
INDUSTRIALE".
Din punctul de vedere al rezisteniei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981)
pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuala - teren tare

»> Sépaturd mecanicd - teren categoria Il.
Dacé cu ocazia executdrii sapaturilor se vor constata nepotriviri fatd de cele mentionate n
prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunosgtin{ad proiectantului cat si
elaboratorului studiului geotehnic.

Pe timpul executarii sapaturilor i turnarii betonului in fundatii, se vor lua masurile
necesare pentru asigurarea stabilitaii peretilor sapaturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate,
daca este cazul.

Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea elaboratorilor
prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal de verificare a naturii
terenului de fundare.
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3.1.2. RIDICARE TOPOGRAFICA

in scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corectd a amplasamentului; lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fati de drumuri.

Suportul grafic pentru partea desenaté a prezentei documentatii are la baza ridicarea
topografica realizata de catre Costan Cristian Caius.

Zona nu prezintd diferente de nivel considerabile. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia, inclusiv realizarea de umpluturi in vederea stabilizérii zonei
potential inundabile.

Pe direcfia est-vest, pe o lungime de aproximativ 407m, C.T.N. cota nivelmetricd a terenului
variaza intre 109,10 si 109.40 NMN ( diferenta de 0,3mm0Om) cota crescand spre vest.

Se distinge o diferen{d de nivel de maxim 0,2m pe directia nord-sud, raportata la o lungime de
37 m ( C.T.N. variaza intre cotele 109,10m si 109.30m NMN, nivelul coboara spre sud).

Din punct de vedere topografic, terenul nu prezintd disfunctionalititi, conform
concluziilor ridicarii topografice.

3.2. SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

- Plan Urbanistic General al Municipiului Arad — este in curs de modificare.

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltérii urbanistice a zonei
in studiu : céi de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea $i in special cu zonele
vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrdri majore prevdzute in zona,
dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Incinta este reglementatd prin PUG Arad ca teren cu destinatie agricold (zona serelor),
apartindnd U.T.R. 57; in vecindtate existd o serie de documentatii PUZ aprobate, astfel c&
functiunile dominante includ zone rezidenfiale cu cladiri de micd indltime si zone de
exploatare agricole, depozitare si industrie.

3.3. ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE
Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant Tn teren si consultare cu autoritafiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

3.4. PROBLEME DE MEDIU

In zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu
este inundabild. Se va asigura un echilibru optim intre suprafefele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Avand in vedere faptul ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebitd, se poate concluziona faptul cd impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile. Functiunea de zona rezidentiald unifamiliald si colectivd se integreaza in
cea existentda predominanta, iar zona de agrement propusa va genera un context de calitate,
cu spatii verzi amenajate si dotéri adresate atat locuitorilor ansamblului dezvoltat, cat si celor
din vecinatate.

3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE
- nu se constatad disfunctionaliti{i generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

- prezenta liniei de electricitate de tensiune mica impune respectarea unui culoar de protectie
cu latimea totald de 24 m.
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4. Solutia propusa pentru eliminarea sau diminuarea acestora
4.1. Tema de proiectare

Tema stabilita este construirea unei zone rezidentiale cu functiuni complementare si
realizarea amenajérilor aferente:

Se propune divizarea terenului in 15 unitafi, acomodand locuire unifamiliala, functiuni
complementare, spatii verzi amenajate.

Se propune lotizarea terenului $i realizarea amenajarilor aferente:
a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 40%, C.U.T.maxim 1,2.
- locuinte individuale, posibil cuplate, cu regim de néltime maxim Ds(S)+P+1E+M;
b. Constructii noi cu functiuni complementare cu P.O.T. maxim de 50%, C.U.T.maxim 1,5.
Ds(S)+P+2E;
c. Imprejmuire perimetral3
d. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural
e. Sistematizarea verticala a terenului
f. Platforma carosabild cu locuri de parcare
g. Drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie 6m
h. Amenajarea accesului
i. Alei pietonale
i- Amenajarea spatiilor verzi si plantate in proprortie de minim 20%
k. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si refele de incinta
l. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

Strategia functionald propusa presupune divizarea terenului in urmatoare subunitati:
zona rezidentiald unifamiliald cu regim de ndl{ime redus Ds(S)+P+1E+M

zona funciiuni complementare Ds(S)+P+2E

zona destinata spatiului verde amenajat

zona rezervata pentru cai de comunicatie

o et -] By

Distributia functionala a parcelelor pe zone este descrisa in tabelul de mai jos:

ZONA REZIDENTIALA | ZONA SERVICII,COMERT ZONA VERDE AMENAJATAIZONA CAI DE COMUNICATIE
Parcela 2.....14 Parcela 1 Parcela 15

P.O.T.MAXIM  C.U.T.MAXIM P.O.T.MAXIM  C.U.T.MAXIM 2menajari neconstructive pentry SEOMEAt propus - drum de leghturd
= = =ty agrement sl activitii sportive,

max. 40% max. 1,20  max. 50% max. 1,50  cicculatii, constructil provizori, supralrgire propush pentru
t , rtine, i
DS{S)4P+E4ER/M HMaXeomgs = 12,00M DS(S)+PH2E, s = 15,00M  motiier sroan eiare oo aaven unl carosabil de 7m

Propunerea de zonificare funcfionala :

Zona 1 va cuprinde locuinte individuale sau cuplate, cu regim de indltime maxim de
Ds(S)+P+E+Er/M.

Accesul carosabil la aceastd zond va fi asigurat dinspre drumul de exploatare existent la
sudul parcelei reglementate - identificat prin CAD 340439. Se propune supraldrgirea acestuia
astfel incat s& rezulte un carosabil cu latimea de 7m, functionand cu o banda / sens. in cadrul
portiunii cedate cu latimea de 3,5m se vor realiza si trotuarul aferent zonei reglementate si
zona verde de aliniament.

P.0.T max 40%; C.U.T. max 1,20;

Procent minim spatii verzi: minim 30% din suprafafa terenului

Numar minim locuri de parcare:

Fiecare parceld va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 1- 2 masini.
- In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
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proprietatii.

- Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si clddirile

de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).

Zona 2 va cuprinde un obiectiv cu functiunea de comen si servicii, ce va deservi intreaga

dezvoltarea rezidentiala.

Accesul carosabil va fi asigurat dinspre drumul de exploatare existent identificat prin CAD

340439.

P.O.T max 50%; C.U.T. max 1,5, regim de indl{ime maxim Ds(S)+P+2.

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafafa terenului

In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.

§25/1996 pentru constructiile pentru comert, servicii si vor fi prevazute astfel:

- Un loc de parcare la 200,00mp suprafatd desfisurata a constructiei pentru unitéti de pana la

400,00mp

- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unitédti de

400,00-600,00mp

Zona 3

Zona verde aferentd ansamblului propus se identificd cu parcela nr. 15; aceasta se va

organiza ca un parc neingradit, amenajat cu circulatii pietonale, mobilier urban si dotari

dedicate activitafilor pentru copii.

In aceastd zona se propune si un parcaj destinat vizitatorilor, cu acces din segmentul de

legéturd propus intre drumul de exploatare CAD340439 si strada lulius ( CAD 332800).

Accesul auto si platforma destinatd parcajului vor ocupa maxim 10% din aria parcelei,

respectiv suprafata maxima de 148,20mp.

Zona 4

A patra zond se compune din terenul destinat céilor de comunicatie:

- segmentul de legétura propus intre drumul de exploatare CAD340439 si strada lulius
(CAD 332800).

- Suprafetele de teren care se adauga drumurilor de exploatare existente in ideea intregirii
profilului stradal - Tn partea de sud si est a parcelei ( carosabil 7m cu doua sensuri, trotuar
cu latimea de 1,5m si spatiu verde de aliniament cu la{imea de 1m).

Avria totala rezervata zonei Z4 este de 1808mp, reprezentiand 11,82% din totalul parcelei

reglementate.

'BILANT TERITORIAL N INCINTA REGLEMENTATA S =15 300,00 mp
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT ) PROPUS

mp %  mp %
Arie totala incinta reglementata - arabil intravilan 15 300,00 100,00% 0,00 o0.00%
ZONA FUNCTIONALA Z1 - ZONA REZIDENTIALA - loturi 2-14 S= 11 137,00mp 72,79% incinta reglementata
Constructii ( in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 0% 445480 29,12%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 0% 3341,10 21,835%
Spaliu verde amenajat (minim 30% lot propus) 0,00 0% 3341,10 21,835%
'ZONA FUNCTIONALA Z2 - SERVICII, COMERT -lotul1  S= 873,00mp 5,70% incinta reglementata
Constructii { in proportie de max. 50% lot propus} 0,00 0% 436,50 2,85%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 000 0% 261,90 1.71%

Spatiu verde amenajat { 20% lot 000 0% 17460 1,14%

ZONA Z3 - ZONA VERDE AMENAJATA _ -lotul 15 §=1482,00mp 9,69% incinta reglementata

Zona verde amenajatd - minim 90% lot propus 0,00 0% 1333,80 8,72%

queﬁ_athLﬁlla‘tIOtmé parcaj - maxim 10% lot propus 0,00 0% 148,20 097%

|ZONA 24 - ZONA CAl DE COMUNICATIE. $=1808,00mp 11,82% Incinta reglomentata
Teren rezervat pentru completarea drumului existent 0,00 0% 1808,00 11,82%
| TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 15 300,00 100,00% 15 300,00 100,00% |
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INDICATORII PROPUSI

INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA STUDIATA
P.O.T. existent = 0,00%

C.U.T. existent = 0,00

Sc existent = 0,00mp

Sd existent = 0,00mp

Z1 ~ Zona de locuinte individuale : 11 137,00mp
- Subzona Li - zona rezidentiala individuala, P.O.T. maxim 40%, C.U.T. maxim 1,20

P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,2

Sc max = 4.454,80mp

Sd max = 13.364,40mp

Procent minim spatii verzi: 30% din suprafafa terenului
Numar minim locuri de parcare:

Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa — pe fiecare lot propus.

Z2 — Functiuni complementare : 873,00mp ( parcela 1)
— subzona Sco - servicii §i comert, P.O.T. maxim 50%, C.U.T. maxim 1,5

P.O.T. maxim propus = 50,00%
C.U.T. maxim propus = 1,50
Sc maxim = 436,50mp

Sd maxim = 1.309,50mp

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului
Numar minim locuri de parcare:

Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu conditfia respectarii retragerilor fati de nolle limite de
proprietate ( limite laterale, posterioare, aliniament ), a regimului P.O.T $i C.U.T.
raportat la noua arie $i a regimului de inaltime.

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot $i a numérului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati i subunitafi functionale conform 03A —Reglementiri urbanistice — zonificare / R.L.U.

Z1 - Zoni rezidentiala unifamiliald cu regim redus de inélfime
-Li — Locuire unifamiliala / locuinte cuplatecu regim de indl{ime maxim Ds(S)+P+1E+M.

Este permisd amplasarea urmétoarelor functiuni:
A. Constructille care se pot autoriza direct vor avea urmétoarele destinatii:
A.l._Constructii ce acomodeaza urmétoarele functiuni:
Funcliunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala,
cuplata.
B. Functiunile complementare admise ale zonei:
Al. Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidential :
- unitati comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii
( ex.: consultan{a , birouri notariale, spatii administrative e.t.c. );
- servicii medicale - clinici;
- servicii Invatamint ( grddinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);
A.ll. Constructii de agrement:
1). Locuri de joacd, spatii verzi amenajate
A.llL. Dotéri ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje
3). Platforme circulatii auto si pietonale tn incinte, parking-uri
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
C. Utilizari permise cu conditii:
Constructii i instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
D. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie { POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds({S)+P+1E+M)
E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanté si nepoluanta ( industrie de produse pentru constructit,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).
-Activitali de cregtere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
-Functiunii de depozitare degeuri.
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.
F. Interdictil temporare de construire:
- nu este cazul
G. Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 40%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.20
Cuprinde LOTURILE de la 2- 14

Z2 - Zona functiuni complementare
Sco - Functiuni complementare - Ds{S)+P+2E
Este permis& amplasarea urmatoarelor functiuni:
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

A.l. Constructii ce acomodeaza urmétoarele functiuni:

Servicii gi comert - subordonate functiunii principale.
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B. Functiunile complementare admise ale zonei:
Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentialé :
- unitéti comert cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii
( ex.: consultantd , birouri notariale, spatii administrative e.t.c. };
- servicii medicale - clinici;
- servicii Tnvatdmint ( gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);
A.ll. Constructii de agrement:
1). Locuri de joaca, spatii verzi amenajate
A.Il. Dotéri ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje
3). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
4). Constructii $i instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
C. Utilizari permise cu conditii:
Constructii $i instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
D. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie ( POT=50%, CUT=1,5, regim de inaltime Ds(S)+P+2E)
E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare).
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
-Functiunii de depozitare deseuri.
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 118/ 2014.
F. Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul
G. Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 50%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.50
Cuprinde LOTUL 1

- TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei
potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de canalizare menajera, Retea de
canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
transformare, retele de alimentare cu energie electrica, constructii gi instalaiii tehnico-edilitare necesare zonet)

- Cp - Céi de comunicatie carosabila din domeniul public
- Cc~ Cii de comunicatle carosabild - Z4-supralargire strada lulius
- Cci - Céi de comunicatie carosablld de Incintd , circulatie auto in loturile noi create, parcari, platforme) :
Cci 1 ~ platforme auto si pietonale de incinté
-P - Platformi parcaje amenajate la sol
-8SP - Zone verzi amenajate ( Z3)
-SP1 - Zone verzi de aliniament
-J¢ - loc de joacd amenajat pentru copii;
-PLea - zona de protectie traseu LEA, culoar 24m;
-lc - interdictie de construire 8m;
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4.2. Criterii compozitionale - regim de aliniere

ZONA 1 - parcele rezidentiale unifamiliale / locuinte cuplate:

Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

~-Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m, cu
admiterea construirii pe limita in proportie de maxim 1/2 din front ( garaj, acces protejat);

-Fatéa de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 8,00m;

-Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decéat H/2 (se admite construirea Tn sistem cuplat, pe limita laterald de proprietate);

-Parcelele de colt pot avea retrageri inegale de 6m / 3m in functie de caracterul frontului
stradal;

-In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzétoare de minim h/2 din inélfimea
constructiilor.

-regimul de indltime propus este Ds(S)+P+1E+M, cu indltimea maxima la corniga de 12m si
inéltimea maxima de 15m.

ZONA 2 - parcela functiuni complementare

Retragerile minime pentru zona Z2 sunt:
-Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m;

-Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 8,00m;
-Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv
_ 3,00 m spre parcela propusa nr. 2, dar nu mai putin decét H/2;

-In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decéat h/2 din inéltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare de minim h/2 din inil{imea
constructiilor.

-regimul de indltime propus este Ds(S)+P+2E, cu indltimea maxima la corniga de 15m.

Regimul maxim de inéltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul
A.A.C.R. 20353/13.09.2022: respectarea indltimii maxime a obiectivului de 15m, respectiv
cota absolutd maxima de 124,43m (109,43m cota absolutd fatd de nivelul Méarii Negre a
terenului natural +15m inédlfimea maximd a obiectivului).

Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu conditia respectérii retragerilor faé de noile limite de
proprietate ( limite laterale, posterioare, aliniament ), a regimului P.O.T si C.U.T.
raportat la noua arie $i a regimului de inaltime.

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot §i a numarului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.

Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii de baza si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Se va urmari ca noile constructii s se armonizeze cu cladirile invecinate.

- Autorizarea executérii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului $i arhitecturii este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor
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invecinate gi a caracterului zonei, fara ca diferenta de inéltime sé depaseasca cu mai muit de
doua niveluri cladirile imediat invecinate ;

- In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate

alaturat, de aceeasi parte a strazii.

- Fac excepfie de la prevederile aliniatului de mai sus constructjile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform iegii.

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu

cele principale i in armonie cu acestea.

- Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in

timp si specifice cadrului arhitectural

- Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in

volumutl constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatjiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica gi CATV, precum §i punctele de racord vor fi concepute in aga fel incét sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate

pe acoperiguri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

- Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate

folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza.Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

- Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

- Sunt interzise pastisele dupé stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatille de materiale.

- Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi; alb, alb-gri natur, ocru, gama

culori calde ( derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate in general.

- Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip terasa in cazul ambelor zone.

- La stabilirea pantei de acoperis, se va urméri ca acestea si fie realizate in armonie cu

cele caracteristice zonei.

- lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul

lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda.

- Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa. Culorile vor fi din

gama celor calde {derivate din rosu, maro) sau monocrome ( gri, negru ).

4.3. SISTEMATIZARE VERTICALA

Zona nu prezintd diferente de nivel considerabile. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Pe directia est-vest, pe o lungime de aproximativ 407m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului
variaza intre 109,10 si 109.40 NMN ( diferenta de 0,3m) cota crescand spre vest.

Se distinge o diferen{a de nivel de maxim 0,2m pe directia nord-sud, raportaté la o lungime de
37 m ( C.T.N. variaza intre cotele 109,10m si 109.30m NMN, nivelul coboara spre sud).

Din punct de vedere topografic, terenul nu prezintd disfunctionalitati, conform concluziilor
ridicarii topografice.

C.T.S. preconizat este 109,20 N.M.N.

4.5. REGIMUL DE INALTIME
- Regimul de indltime maxim propus pentru zona de locuinfe este Ds(S)+P+1E+M , cu
indlfimea maxima la cornisa de 12m si inalfimea maxima de 15m.
- Regimul de inaltime maxim propus pentru zona de functiuni complementare Ds(S)+P+2E,
cu inalfimea maxima la cornisa de 15m .

Regimul maxim de indltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul
A.A.C.R. 20353/13.09.2022: respectarea inallimii maxime a obiectivului de 15m, respectiv
cota absolutd maxima de 124,43m (109,43m cota absolutd fad de nivelul Mérii Negre a
terenului natural +15m indllimea maxima a obiectivului).
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4.6. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesibilitatea zonei se va asigura prin racordare directd pentru fiecare parceld in pare la
drumul de exploatare CAD 340439 (strada aviator Bojan Alexandru).

Acesta se va aduce la un gabarit corespunzétor (carosabil cu latime de 7m si o banda / sens,
inclusiv trotuar cu ldtimea de 1,5m si spatiu verde de aliniament cu latimea de 1m spre
parcela studiat) prin retragerea aliniamentului parcelelor propuse.

Accesele rutiere care deservesc zona 1 vor fi racordate la marginea drumului de exploatare,
propus spre amenajare, prin curbe arc de cerc cu raza de R=3.00m si vor avea o latime de
3.00m.
Accesul rutier care deserveste zona 2 se va racorda la marginea drumului de exploatare,
propus spre amenajare, prin curbe arc de cerc cu raza de R=3.00m si va avea o latime de
5.00m.

Se propune realizarea unui segment de legatura care va conecta drumul de exploatare
CAD340439 si strada lulius (CAD 332800).

Avria totala rezervata zonei Z4 este de 1808mp, reprezentdnd 11,82% din totalul parcelei
reglementate.

Se vor asigura locuri de parcare pe parcela:

La nivelul ansamblului se vor asigura 6 locuri de parcare dispuse in ZONA 3, adiacent
spatiului verde amenajat

In cadrul zonei cu locuinte individuale / cuplate (Z1) locurile de parcare se vor asigura pe
fiecare parcela in parte.

Referitor la spatiile cu functiuni complementare (Z2) se impun:

- Un loc de parcare la 200,00mp suprafafa desfasurata a constructiei pentru unitéfi de péna la
400,00mp

- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafala desfdsuratéd a constructiei pentru unitafi de
400,00-600,00mp

- Un loc de parcare la 50,00mp suprafa{a desfasuratd a construcfiei pentru complexe
comerciale de 600,00 -2.000,00 mp

4.7. SPATII VERZI

Zona verde aferentd ansamblului propus se identificd cu parcela nr. 15 ( arie totald 1 482mp);
aceasta se va organiza ca un parc neingradit, amenajat cu circulatii pietonale, mobilier urban
si instalatii dedicate activitatilor pentru copu

in aceasts zon4 se propune $i un parcaj destinat vizitatorilor, cu acces din segmentul
de legatura propus, acesta ocupand maxim 10% din aria totald a parcelei,

respectiv maxim 148,20mp.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat este de 4849,50mp, respectiv un procent de
mlnlm 31 70% raportat la aria total@ a parcelei reglementate.

A RDE IN INCINTAREGLEMENTATA ~ PROPUNERE
Spaliu verde amena]at parcela 15 - procent 90%Iot propus 1 333,80 8,72%
Sp. verde zona rezidentiald - minim 30% parcela 3 341,10 21,84%
Sp.verde zona f.complementare - procent estimat 20% parcela 174,60 1,14%

' TOTAL GENERAL SPATIUVERDE INZONAREGLEMENTATA:  484950mp  31,70%

i e
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HGR525/1996 prevede rezervarea a 2mp zone verzi / locuitor in cazul locuintelor unifamiliare;
se propun 13 loturi rezidentiale individuale, considerand un maxim de 6 persoaneflot, rezults
o capacitate maximé de 78 persoane $i spatiu verde aferent impus 156mp.

Parcul propus la nivelul ansamblului méasoard aria de 1 333,80mp, rezultind o
suprafatd de 17, 1mp/locuitor.

Aferent ariei de 1333,80mp spatiu verde amenajat la nivelul ansamblului, se impun
urmatoarele amenajéri:

1. se vor planta minim 30 arbori (1/50mp raportat la aria spatiului verde).

2. suprafata acoperita de plante perene va masura minim 466.83mp (minim 35% raportat
la aria spatiului verde).

3. suprafata inlerbaté va fi de minim 466.83mp (35% raportat la aria spatiului verde);

4. numérul de arbori plantati in spatiile destinate parcarii va fi de minim 3 (minim 1/4
arbori raporiat la numarul locurilor de parcare)

Se va respecta HGR 5256/1996 atat la nivelul ansamblulul, cat si la nivelul loturilor
individuale.

In prezent pe sit se remarci o multitudine de copaci, Tnmultiti in mod spontan. Arbori
cei mai inalti (plopi, trunchiul cu diametrul intre 40-60cm, indliimea coroanei 15-20m) sunt
concentrati in apropierea strazii lulius, formand un aliniament pe o profunzime de 2-6 m.
Restul copacilor ( corcodusi, salcdmi e.t.c. ) au grosimea trunchiului intre § — 15 cm,
indlfimea de 1-5 m, s-au dezvoltat in mod spontan generand un aspect dens de lastaris.

Prin impunerea interdictiel de construire pe o adancime de 8m de [a limita
posterioara a lotului se intentioneaza pastrarea unui numar cat mai mare din arborii existenti
si integrarea lor In zonele verzi amenajate ale parcelelor propuse.

4.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

4.8.1. Alimentarea cu apa:

Apa potabilad necesard pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apd pentru consum menajer.

Nu se estimeazé ca zona studiaté sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apé pentru intretinerea statiilor verzi respectiv pentru spalarea platformelor
atat din incintele zonei de servicii — comert cét si din zona rezidentiala dupé caz , va fi
asigurata individuala pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adancime contorizate,
care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor .

Ca si sursa de apé potabila pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la
artera de distributie existents actualmente pe Calea Zimandului.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din incinta zonei studiate se va
realiza din polietilena de inalta densitate, va fi montatd subteran , de preferat in zona verde
aferenta strézilor comune care asigura accesul pe fiecare incinta in parte, conform planului de
situatie anexat gi va avea diametrul minim Dn 100 mm. Strazile comune care asiguré accesul
pe fiecare parcela in parte din zona studiats vor fi preluate in domeniul public asigurand
caracter public retelei de distributie propusa.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzétor din punct de vedere
hidraulic si al incarcérilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza cadmine de vane de
sectorizare din beton armat, echipate corespunzétor ( vane de sectorizare, vane de golire,
robineti de aerisire) care se vor monta de regul la intersectii de stréizi. Lungimea maxima a
tronsoanelor intre doud camine de vane va fi de maxim 500m lungime.
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Racordul obiectivelor care vor compune zona studiaté, la rejeaua de distributie propusa,
se va face prin cdmine individuale de apometru dimensionate corespunzétor in functie de
consumul de apa estimat pentru fiecare parcela / obiectiv Tn parte .

Lungimea retelei de apa, De110 mm PE HD. va fi de aproximetiv 580 m, iar lungimea
bransamentelor de apa va fi de 190 m, PE HD Ded40 mm.

Céminele de apometru vor fi dispuse de preferinta in zona frontului stradal !a limita
fiecarei parcele in parte .

intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale din incintele fiecarei
parcele in parte atat pentru zona rezidentiala cat si pentru zona cu servicii-comert, se va face
prin foraje individuale de mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto aspirante
prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul de apa captat prin
forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in
cabina putului forat.

Stingere incendiu

Stingerea incendiului din zona studiaté se va realiza de la reteaua de distributie apa
propusd, care va fi echipatd a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa
la o distanta de maxim 100m unul fata de celdlalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu
de Qie= 5,00 [/s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

Astfel pe refeaua de distributie apa propusé din zona studiaté, prin proiect existent se vor
monta hidranti de incendiu stradali supraterani DN100mm dispusi de preferinta pe zona verde
la o distantd de maxim 100m unul fa{a de cellalt conform P118-2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

in mod particular pentru zona de servicii — comeni, pe langa hidrantii stradali propusi pe
reteaua de distibutie apa, fiecare parceld in parte va fi echipata cu cate o gospodaérie de
incendiu individuald dimensionata corespunzator care va asigura stingerea incendiului cu
respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a legislatie de incendiu in vigoare
functie de activitatea care urmeaza a fi autorizata.

Volumul de apé pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare
gospodarie de incendiu in parte va fi asigurata de la refeaua stradald de distributie apé
propusd , prin brangsamentul aferent fiecérei parcele.

NECESARUL DE APA
Conform SR 1343/1-06 pentru zone cu instalatii de apa interioare de apa si
canalizare cu preparare locala a apei calde:

Consumatori:
- 15 apartamente in blocuri x 4 loc/casa= 60 locuitori
-comert = 20 locuitori
80 locuitori
N=N,D+N,()+N(H+N L)

unde:

- N20) _ hecesarul de apa pentru nevoi gospodaregti;

- Mo necesarul de apa pentru nevoi publice;

_N.G)

- necesarul de apa pentru spalat si stropit strazile;
NiwdD) _ nacesarul de api industrial;
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Necesarul de apa pentru nevoi gospodéresti:

-Debitul mediu zilnic
N.(D= x N(i)x g, (D

1000
unde:

- N0 - numar consumatori;
- 9@ _ debit specific, cantitatea medie zilnica de apa pentru nevoi gospodaresti;
9 (N =1200/om*zi_ 1 0rm SR 1343/1-06;
qg(D2=501/om*zi_ .\, e0rm SR 1343/1-06
x (60x120 +20x40) = 8mc/ zi

|
N ()=
«4) =000
Necesarul de apa pentru spélat i stropit strézile:
N@= x N(i)xq, ()

1000
unde:

- NO) _ numar de locuitori;
- 4. . debit specific, cantitatea medie zilnica pentru spalat si stropit strézile;
q,() =1,5/om= zi _ conform SR 1343/1-06;

N,(i)= L>< 80x1,50 = 0.12mc/ zi
1000
Debitul mediu zilnic= 8.00+0.12=8.12 mc/zi

Debitul maxim zilnic
N, max(i) = 1.30x8.12 = 10.55mc/ zi

Debitul maxim orar
N omax(i) =1/24x2.5x10.55 =1.09.mc/ h = 0.30!/ s

DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL- cerinta de apa

OScimed . debitul zilnic mediu, calculat in regim normal de functionare;
Qszl.uud = kp ot k: xN (ITIC/ZI)
unde:

S LISE ceeficient ce fine seama de pierderile de apa tehnic admisibile in aducpiune si
retelele de distributie - conform SR 1343/1-06.

g L0 coeficient ce {ine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu
apa conform SR 1343/1-06.
Os, .., =115%x1,06x8.12.=9.89mc/ zi

05, wex - debitul zilnic maxim;
OS . max = *s X 08 e (me/zi)
unde:
Sk coeficient de neuniformitate a debitului zilnic maxim;

k. =130 _ conform SR 1343/1-06;
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05, e = 1,30%9.89 =13.86mc/ zi

O o . debitul orar maxim ;
05,0 =1.15%1.06x1.09 = 1.32mc/ h = 0.361/ s

4.8.2. Canalizarea menajera/pluviala:

Apele uzate menajere

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera stradala cu nivel liber
care va prelua apele uzate de pe fiecare parceld in parte si le va evacua n canalizarea
menajera existenta pe Calea Zimandului.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa confrm planului
de situatie propus, pe strazile care vor fi cedate ulterior domeniului public. Canalul menajer
propus se va realiza din conducte din tuburi din PVC Dn 250mm, montate subteran la pante
scurgere care sa asigura viteza minima de autocurfire de 0,7 m/s si se va echipa cu cdmine
de vizitare si racord.

Lungimea retelei stradale de canalizare menajera Dn. 250 mm, va fi de circca 580 m.

Lungimea racordurilor de canalizare menajera va fi de aproximativ 130 m.

In zona carosabild caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile
conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o
distantd de maxim 60 m unul fatd de celalalt.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiata la refeaua de colectare ape
uzate menjare stradald se va realiza pentru fiecare incintd in parte prin racord menajer, iar
apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In
cazul in care vor existea operatori economici in zona studiata care in urma unor procese
tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/20015, se vor realiza statii de preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.

DIMENSIONARE CONDUCTE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta
diametrul minim DN200mm, in urmatoarele conditii:

-retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax<500m si un numar de racorduri 100;

-gradul de umplere <0,5;

-diferenta intre diametrul colectorului si diametrul racordului de canalizare este de
min.50mm.

CALCULUL DEBITELOR DE APE UZATE MENAJERE

Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate menajere se calculeaza cu relatia:

Qu= Qs ( mc/zi, mc/h),

In care:

Qs este debitul de apa caracteristic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin zilnic
si debit maxim orar)

Qu zi med =9.89 mc/zi

Qu zi max =13.86 mc/zi

Qu orar max =1.32 mc/h =0.36 I/s

Apele pluviale

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile céat
si de pe cladirile din incintele individuale din zona rezidentiala.

n functie de gradul de incércare cu poluan{i de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte individuale in urmatoarele variante:

- restitutie Tn sol direct prin dirijarea acestor céire zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate in special pentru zona rezidentiala;

- restitutie n sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urménd ca in final
sa fie restituite in sol prin pufuri absorbante.
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DEBITUL DECALCUL PENTRU APELE METEORICE,

se determina conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula:
Qc=mxix3®xScls n care:

m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.

i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in STAS
9470, exprimata in I/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul de concentrare —
i p%, =130 l/s x ha

@= coeficient de scurgere
1= coeficient de scurgere = 0,90
@2= coeficient de scurgere = 0,70
@3= coeficient de scurgere = 0,15

Sc 1 =suprafata construita 4444.189+369.585 mp= 4813.774 mp = 0.481377 ha

Sc 2 =suprafata pavaje + platforme 3333.13821+221.75 mp =3554.88821= 0.3554888 ha

Sc 3 =spatii verzi 3333.13821+147.83+3450.37 mp = 6931.353821mp =0.693133821 ha

0.90x0.481377 +0.7x0.3554888 + 0.15x0.693133821
@ = 0.481377 +0.3554888 + 0.693133821 = 0.51 valoare medie ponderata

Q max p% =0.8 x130x0.513 x 1.53 = 81.62 |Iis

Sistem centralizat de colectare gi evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinte cét i cele de pe strizi (zonele comune) vor
fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevézute cu gratare din fonté carosabile
care vor refine materiile grosiere In suspensie ( nisip, pietrig) si care se vor racorda la
colectoare pluviale propuse de incintd sau stradale dupa caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinta in parte din zona cu servicii-comenri
vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi
prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal propus
sau direct in emisar, pentru parcele cu acces direct, in canalul de desecare Hen 197 conform
planului de situatie anexat.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiald céat si din zona cu
servicii- comert, sunt considerate conventional curate acestea puténd fi evacuate in zone
verzi sau direct in canalul pluvial stradal propus.

Colectoarele pluviale propuse atéat cele din incinte cat i cele stradale dupé caz se vor
monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviald din incinte se va face la o distanta de cel
putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere i pentru burlanele de la cladiri dupa caz se
vor monta favorabil executérii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celélalt atat
n incinte cét si pe strazile din zona studiatd. Cadminele stradale propuse se vor executa din
beton prefabricat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din
incinte se pot executa din beton sau din polietilend dupé caz.

Se studiaza posibilitatea evacudrii apelor pluviale colectate prin sistemul centralizat
propus n canale de desecare / irigatii din imprejurimi.

In zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton turnat
monolit sau din piatra rostuitd dupa caz functie de specificatiile detinatorilor canalului.

Cantitatea apelor evacuate Tn canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul
maxim admis de evacuare avizat de definatorul canalelor urménd a se realiza bazine de
stocare a varfului ploii ce calcul in cazul in care se vor depdsii debitele admise de evacuare.
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Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Pentru fiecare incinta individuald- parceld care compune zona studiatéd se propune un
sistem de colectare si dupd caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv
restitufia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupa caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin pufuri absorbante se va compune din:
sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate
in sol ;
bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval de
sistemul de tratare;

statie de pompare ape pluviale dupé caz;

pufuri absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare temporara
a pluvialului.

Restitutia apei pluviale Tn sol prin pufuri absorbante sau laguna de infiltrare se va face in
urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incdt zonele invecinate sa nu fie
afectate.

4.8.3. Alimentarea cu energie termica
Atat pentru parcelele rezidentiale, cét si pentru alte destinatii confortul termic se va asigura
prin bransarea individuala la reteaua de gaze naturale, sau alte sisteme alternative individuale;
Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme detaliate in cadrul proiectelor de
specializate intocmite in cadrul etapei D.T.A.C.

4.8.4. Alimentarea cu energie electrica

Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune de la postul de
transformare din zona, cu cabluri subterane LES 0,4kV. In acest fel se da posibilitatea
consumatorilor de a incheia contracte de furnizare individuale.
Alimentarea cu energie electrica a fiecarui obiectiv se va realiza de la BMPT.
Caracteristicile energetice a fiecarei case: P = 12,00 kW, Psa = 9,60 kW; U = 400/ 230 V; cos
¢ =0,92; f=50 Hz.
Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 180,00 kW; Psa = 144,00 kW; U = 400 /
230 V; cos ¢ = 0,92; f= 50 Hz.

Racordarea tabloului electric se va realiza cu cablu tip CYAbY — F 3X95+50+1X70 mm?.
Din tabloul electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY — F 1 kV - 3 x 2,56 mm?, si
conductocare CYY — F 1 kV - 3 x 1,5 mm? se vor alimenta receptoarele existente, prize si
iluminat.
Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.
Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi de
protectie din PVC rezistent la fac montate in structura perefilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.
Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de
siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va ldsa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert s-a
luat in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un
coeficient de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform
1RE-ITI-07).

Alimentarea interioara cu energie electrici a consumatorilor se va face de la tabloul general de
joasa tensiune amplasat in zona tehnicd a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge
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cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea
urmand a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe
verticald —in ghene speciale pentru instalatji electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate i trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spaliile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incilzire, pompare apé-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefraclie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

De mentionat cd dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
Tntocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnic3 a clidirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urménd a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra
tavanelor false), iar pe verticald — in ghene speciale pentry instalatii electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare general3, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranti (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generala, echipotentializare i de protectie contra loviturilor de trisnet.

4.9. GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajatid o zon3 pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologici a Mun. Arad. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

4.10. TRANSPORT IN COMUN, PARCAJE

Zona invecinatd este deservitid de reteaua de transportul in comun, de care va beneficia si
dezvoltarea rezidentiald propusa.

In incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol parcaje pentru fiecare parcela in parte,atat
pentru locuintele unifamiliale, cat si colective. (subiect tratat in paragraful 4.6. Modernizarea
circulatiei ).

4.11. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei impactului produs de realizarea prevederilor

prezentului P.U.Z., rezulta c& sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile $i masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmétoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

a) Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversiri, etc.)
Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
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. in zoné nu se desféisoard activitati ce s creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

. toate sursele de apa - menajerd, PSI - sunt colectate n sisteme inelare i deversate in
sistemul centralizat de utilitati;

. nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie
cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;

. in vecinatatea terenului studiat tofi consumatorii de apa sunt racordati la sistemul de
distributie a apei potabile din municipiul Arad.
Propunerea facutd nu va genera trafic intens, cauzand poluarea aerului prin emisii de

gaze. Se va monitoriza circulatia, urmérindu-se Tncadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecéri de teren), nu prezinté pericole de explozie accidentald (pe teren nu
se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

c) Epurarea / preepurarea apelor uzate

Pentru zona studiaté se propune o refea de canalizare menajera stradali cu nivel liber care
va prelua apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in canalizarea menajera
existentd Tn zona.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si
de pe cladirile din incintele individuale.
In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute

din incinte Tn urmétoarele variante:

- restitutie Tn sol direct prin dirijarea acestor cétre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate;

- restitutie n sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa fie
restituite in sol prin puturi absorbante;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata.

d) Depozitarea controlati a deseurilor

Colectarea §i depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de cétre o firma specializata, in
baza unui contract gi transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceste platforme.

Pentru incinté se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla,
plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de citre o
societate autorizata in vederea valorificarii sau eliminrii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantiri de zone verzi etc
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
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f) Organizarea sistemelor de spatii verzi
In functie de destinatia exacta a loturilor, aria totald prevazuta a zonelor verzi amenajate este
de minim 4 849,50mp ( respectiv un procent de 31,70%) din suprafafa incintei reglementate.

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Amplasamentul prezentului plan nu este situat in zon& cu potential arheologic.

h) Refacerea peisagistica gi reabilitarea urbani
Zonele verzi afectate de [ucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de
teren vegetal in grosime variabila si insdméantare cu gazon.

i) Valorificarea potentialului turistic si balnear ~ dupa caz
Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

4.12. INCADRAREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Arad, in zona serelor , fiind reglementat in
prezent ca teren agricol ( U.T.R.57).

Functiunea propusé se integreaza in tendintele si caracterul zonei invecinate, cuprinzand
destinatii rezidentiale individuale cu regim redus de inaltime, functiuni complementare si spatii

verzi amenajate.

4.13. CONDITII $! RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI:

In cadrul etapei de avizare s-au obtinut urméatoarele acorduri / avize:

CNr;: AVIZ SOLICITAT NR /DATA IMPUNERI
O RINITATE 10 /22.03.2022 Conditii con. aviz
2. | AVIZ COMPANIA APA-CANAL 9525/27.05.2022 acord favorabil
3. | AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT 10329969/04.08.2022 aviz de ampl. favorabil cu condiii
4. | AVIZ DELGAZ GRID S.A. 213706680 - 5/23/2022 aviz favorabil
5. | AVIZRDS 591 /26.03.2020 aviz favorabil neconditionat
6. | AVIZ DSP ( Sanatatea Populatiei ) 209 /23.05.2022 aviz favorabil
7. | AVIZPSI| 4720 705 /04.07.2022 acord favorabil faza PUZ
8. | AVIZ PC 4 720 704 /04.07.2022 acord favorabil faza PUZ
9. | AVIZ APM. 11551 /29.07.2022 favorabil — nu necesits aviz mediu
10. | AVIZ 3.T.S. 14277 1 29.06.2022 aviz favorabil
11. | AVIZ DJC (DIR. PENTRU CULTURA...) 403 / 30.05.2022 aviz favorabil
12. | POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie 139 /01.07.2022 aviz favorabil faza PUZ
13. [ AVIZ DIR. EDILITARA PMA B0980/Z1/27.11.2020 aviz de principiu favorabil
14. | AVIZAA, 20353/13.09.2022 aviz favorabil
15. | AVIZ OCPI 2500 /2021 aviz favorabil
16. | AVIZ COMISIA TEHNICA —~ ETAPA 2 34562/A5/10.08.2022 solutie avizaté favorabil
17. | AVIZ COMISIA se sist. a circulatiei 53222,924141/1Z1 solutie avizata favorabil
15.12.2022
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Solutia propusa respecta conditiile i impunerile generate prin avizele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 591 din 26.03.2020 (cu valabilitate prelungitd pana in data de
25.03.2023).

Aviz 9525/27.05.2022 COMPANIA APA-CANAL.:
"Bransarea §i racordarea obiectivelor la sistemele publice s eva face de cétre agenti
economici agrementali de C.A.A. S.A cu respectarea procedurilor....".

Aviz E-DISTRIBUTIE BANAT 10329969/04.08.2022: AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMA!
PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII:
A. In zona exista LEA 0,4kV, LES 0,4kV ce nu apartine
E-Distributie Banat SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE
UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA
REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT,; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, efc.), propuse a se construi;
D. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatoruiui de
distributie. E. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement
ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte Ia o distanta
mai mica de 12 metri fata de axul LEA 20kV, cf. ord. ANRE 239/2019; F. ESTE INTERZISA
CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE INTERZICE
CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe gospodaresti situate in
perimelrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20 kV la devialia max. sa
NU fie deasupra perimetrului cladirif; G. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la dist.
mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje a traseului acestora si 1m fata
de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; H. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la
apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi
min. 0,6 m, NTE 007/08/00; |. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie max. LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat element al
cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m, aprox. 6 m din ax, NTE 003/04/00;
J. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al
cladirii : balcon sau fereasira (DESCHISA), propusa a se construi (cal. C, D, E) si cond. extrem al
LEA 0,4 kV ex. va fi 1m, PE 106/2003; K. Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior
al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi de 3m, respectiv 1,5m
pt. LEA 0,4kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; L. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond.
inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE
003/04/00, PE 106//2003; M. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa, canalizare si fundatiile propuse fata de LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min.
0,6m iar in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta si LES 20kV, LES 0,4kV dist. va fi
min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; N. Dist. mas. pe oriz. (APROPIERE, TRAVERSARE} intre
peretele conductei subterane de apa, canalizare propusa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA
0,4 kV, LEA 20 kV sau orice element al prizei de pamant sa fie min. 2m, ¢f. NTE 003/04/00, PE
106/2003; O. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa, canalizare, robinete, refulatoare, vane, elc. si axul LEA 0,4 kV ex., va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, respectiv plus 3m pt.
LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; P. Dist. mas. pe oriz. infre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa si fundatia stalpului LEA 0,4 kV, LEA 20 kV (TRAVERSARE)
va fi egala cu inaltimea stalpului, respectiv inaltimea stalpului plus 3 m; Dist. intre priza de
pamant de 10 ohmi a conductei (armalurii, efc.) si cea mai apropiala fundatie sau priza de
pamant a LEA 20 kV ex. va fi min. 20 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Q. In zonele aflate sub
LEA plus 10 m de o parte si de alia fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe
conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr, 239/2019; R. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de
distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp
LEA 20kV, LEA 0,4kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. § m{2m cu acordul —
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proprietarului de conducta), cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; S. Dist. min. de APROPIERE pe
oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz (robinete, regulatoare, refulatoare,
vane, etc.) si axul LEA 20kV, LEA 0,4kV ex., respecliv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi
egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m si
inaltimea stalpului pt. LEA 0,4kV, NTE 003/04/00, PE 106/2003; T. La TRAVERSARE conducta
de gaz va supratraversa LES 20kV, LES 0,4kV ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja
in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la
capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical
va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; U. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele
conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va
marila 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; V. Pentru obtinerea AVIZULUI DE
AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de
situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

Aviz DELGAZ GRID S.A. 213706680 - 5/23/2022

A. Condiii tehnice:

1. Traseele gi adédncimea exactd de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze naturale se
determing prin sondaje.

2. La executia lucrarilor care fac obiectul documentaliei ce ne-afi inaintat, constructorul este obligat s&
asigure distan{ele minime intre refelele de gaze naturale gi alte instalaii, construclii sau obstacole
subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Pregedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |,

Nr. 462/05.06.2018. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru
proiectarsa, executarea i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze nalurale, aprobate prin
Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea i,
Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de incaizire apé, canalizare gi cabluri electrice pozate direct in
pamant sau canale de protectie si se vor lua mésuri de etangare a acestora la intrarea in subsolurile
cladirilor, chiar dacd acestea nu sunt racordate la gaz. Masurile de protectie a refslelor si
brangamentelor se vor stabili

de catre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operaliuni Refea Gaz
Timigoara, gi vor fi incluse In documentatia elaboraté de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea
energiei electrice i a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Condilii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucririlor de la punctul A.

2. Avand in vedere ci refelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie anexat,
inainte de Inceperea lucrérilor se va solicita in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid
S.A. la predarea de amplasament si asistentd tehnicé ori de céle on este nevoie pe perioada derulrii
lucrérilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operafiuni Refea Gaz Timisoara. Addncimea de
pozare a refelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a refolei de gaz, astfel incét, au aparut scurgeri de gaz, se
va anunia imediat Dispeceratul de Urgents S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 gi 0265-
200.928, gi vor fi luate, totodatd, primele mésuri, pentru a impisdica

producersa unui eveniment (incendiu, explozie), pan4 la sosirea echipei de interventie. Dacd prin
s&pétura a fost afectatd izolafia refelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolafie, rupere fir trasor,
rupere band3 avertizoare elc.), respectiv refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau

orice altd acfiune mecanicé, se va opri imediat lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantului S.C.
Delgaz Grid S.A., pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate. Deleriorarea izolatiei
atrage dupéd sine corodarea materialului tubular gi aparifia defectelor de coroziune, greu de depistat,
care pot avea urmari grave (explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avénd ca
§i cauza deteriorarea izolafiei in timpul executiei lucréini avizate de cétre S.C. Delgaz Grid S.A. izolafie
care n-a fost refécuts, datoritd faptului c& executantul nu a anunfat reprezentantul S.C.Delgaz Grid
S.A., beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea evenimentului. In cazul avarierii sau
deterioréni conductelor §i instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru

Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv
cea a pierderilor de gaze naturale §i de restabilire a funcfionalitatii elementelor afectate.

5.C. PLASIS SR.L, www.plasis.ro email; plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 37 ] 40



STRADA TIGRULI NR. 50 TMISOARA TMIS

P LA O [ O ] proiectnr.118/ 2017

4. Sdpdtura din zona de protectie a refelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta definitd de
legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolalia, materiaiul
tubular, sau afte elemente de construclie a refelei de gaz (fir trasor, banda

avertizoare elc.).

5. In mod obligatoriu, refelele de gaze naturale - a cror acoperire e afectatd de lucrarea de
constructie, vor fi agezate, respectiv acopernte cu un strat de nisip de granulafie 0,3-0,8 mm, cu
grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea inferioars §i superioard a conductei §i pe o lalime de
20 cm, de la generaloarele exterioare ale conductei.

6. In zona de proteclie a refelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definit de legislafia in
vigoare, compaclarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incét s& nu s deterioreze refelele de gaz,
pe o inalfime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), mé&suratd de la generatoarea superioard a

conductei,

7. In cazul in care lucrarea de construclii afecteaza rasuflatorile gi/sau c&minele, atunci aceslea vor fi
reamplasate obligatoriu pe pozilia initiald. Se impune, deasemenea reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de camine, a tijelor de acfionare efc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receplia la terminarea lucrdrilor, se va informa in scris S.C. Delgaz
Grid S.A., Centru Operafiuni Refea Gaz Timisoara asupra datfei la care e programalé receplia.

9. Prezentul aviz este valabil pand la data de 5/23/2023(12 luni),cu posibilitatea prelungirii acestuia pe
perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul gi
natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim

15 zile inainte de expirarea avizului inifial.

Avizul A.A.C.R. 20353/13.09.2022: "respectarea inalfimii maxime a obiectivului de 15m, respectiv
cota absolutd maxima de 124,43m (109,43m cola absolutd fafd de nivelul Marii Negre a terenului
natural +15m indlfimea maxima a obiectivului).”

4.14. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA

DISFUNCTIONALITATILOR
Se vor respecta integral impunerile prevazute in cadrul avizelor de amplasament obfinute.

4.15. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Aria totala rezervata zonei Z4 (completarea gabaritului céilor de comunicatie) este de
1808mp, reprezentand 11,82% din totalul parcelei reglementate. Aceasta suprafata

va rdmane in proprietatea initiatorului acestui proiect, cu asumarea obligatiei de a executa
lucrarile propuse in vederea aducerii drumului la gabaritul corespunzator.

Nu se propun alte interventii la dotarile de interes public existente.
Dotarile i amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala inifiatorului
P.U.Z.-ului.

4.16. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $1 SOCIALE LA NIVELUL
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA $I LA NIVELUL LOCALITATI

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficientd a terenului
studiat, in conformitate caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei. Din punct de vedere
functional, se propune dezvoltarea de parcele rezidentiale unifamiliale, functiuni
complementare si zone verzi amenajate.

La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui la extinderea zonei
rezidentiale cu un ansamblu de parcele generos dimensionate, cu un aport proportional de
spatii verzi amenajate

Din considerente functionale propunerea este oportund, contribuind la o dezvoltare
echilibrata a zonei ( atat ca scara a parcelarii, cat si prin functiunile propuse).
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4.17. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI $1 CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE CATRE
AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de cétre investitorii privati:

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, realizarea investitiei propriu-zise, si cheltuieli
de exploatare, amenajarea de accese carosabile la incinté si asigurarea utilitailor prin
racordarea la utilititile edilitare aflate fn zona.

Sistemul de circulatii propus se va realiza prin grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z.

Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de cétre autoritatile publice locale:
Nu este cazul.

Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti:

Se vor respecta impunerile prevazute in Avizul de Oportunitate nr. 10 / 22.03.2022.

5. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

5.1. Inscrierea in prevederile PUG
Din cele prezentate in capitolele precedente rezulta ca propunerile facute pentru acest P.U.Z.
se incadreaza in directia generalad de dezvoltare a zonei si respecta prevederile in vigoare.

5.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permitd materializarea
propunerilor sunt:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

- Asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
de proiectare: zona rezidentiald, servicii si comert;

- Interventiile prioritare sunt rezolvérile echipérii edilitare, precum si stabilirea noilor céi de
comunicatie in raport cu infrastructura existenta.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

Categoriile principale de interventii propuse sunt urmétoarele:

- amenajare cidi de acces;

- realizare alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale.

- dotéri de interes local — parcaje, tehnico-edilitare.

Aceste funcliuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzétoare a lucrérilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea
prezentatd nu este obligatorie i ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele
de finanfare pentru diversele lucréri, dar obligatorie este in toate situatiile facilizarea accesului
pentru fiecare lot in parte si asigurarea cu utilitafi a cbiectivelor inainte de punerea lor in
functiune.

Accesul carosabil la incinté si extinderea utilitatilor necesare se vor realiza prin grija si
cheltuiala initiatorului acestei documentatjii.

5.3.SCHIMBAREA REGIMULUI DE PROPRIETATE $I CATEGORIA DE FOLOSINTA
Terenurile care compun amplasamentul propus sunt in proprietate privata si au categoria de
folosinta arabil in intravilan. Se impune schimbarea categoriei de folosinta din arabil in
intravilan curfi constructii pentru locuire, agrement.

Dupa implementarea acestei documentatii, se propune ca terenurile rezultate sa ramana in
proprietate privata cu actualizarea noii destinatii in C.F.
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5.4. APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ

In calitate de elaboratori ai documentatiei, considerdm ca propunerea se inscrie in tendinta si
tendintele de dezvoltare ale zonei, respectiv municipiului.

Din punct de vedere functional, parcela constituie o extindere a zonei rezidentiale existente.
Parcelele rezidenfiale rezultate au dimensiuni ce asigurd o dezvoltare echilibratd si
armonioaséd (intre 685mp si 899mp), regimul de findlfime a constructiilor fiind limitat.
Realizarea investitiei este oportunad prin dezvoltarea unei zone bine integrate din punct de
vedere al destinatiei, cu o repartitie echilibratd a zonelor functionale.

Se preconizeaza ca propunerea nu va genera un trafic care sa afecteze in mod negativ
vecinétatile existente cu caracter rezidential.

Investitia se va realiza integral din fondurile alocate de beneficiar,

In baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor
de fundamentare si a opiniilor initiatorului, in continutul P.U.Z. s-au tratat urmétoarele
categorii generale de probleme:

- regim de aliniere, regim de indltime, P.O.T., C.U.T,;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- masuri de protectia mediului;

- reglementari specifice detaliate — permisiuni i restrictii — incluse in regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
considerdm necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:

aprobarea PUZ prin HCLM;

- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritard a utilitatilor pe plan local;

- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autoriza{ii de
constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere de calitate, care sa ajute la integrarea
propunerilor in fesutul urban existent.

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, in contextul respectarii mediului inconjurator si a mediului construit existent.

La nivel de localitate, prin realizarea acestei investitii se creeaza posibilitatea construirii
unui fond locativ de calitate, cu un aport sporit de spatiu verde amenajat si dotéri la nivelul
ansamblului.

Din considerente functionale propunerea este oportuna, contribuind la o dezvoltare
echilibratd a zonei ( atat ca scara a parceldrii, cat si prin aportul functiuni complementare si
spatii verzi amenajate ).

Propunerea se integreazé atat in caracterul existent cat si cel de perspectiva ai vecinatatilor.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA LUCRARII:  PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA REZIDENTIALA $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, nord C.F. 340316 ARAD;

BENEFICIAR: S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., CUI 33470866
Strada Gh. Doja nr.11, b.EG-07, Timisoara, Timig

PROIECTANT: SC. PLASIS SR.L.
Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

SUBPROIECTANT: S.C. L'ARHITECTURE D'AUJOURD'HUI S.R.L.
Arad, str.Comeliu Coposu, nr.24 C, et 6, jud. Arad
tel.: 0357.430.030,

NUMAR PROIECT: 118/2017

DATA ELABORARII: decembrie 2022

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
ETAPA 3
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

ZONA DE LOCUINTE S§1 ZONA DE AGREMENT PRIN AMENAJARE LAC $I
DECOLMATARE MLASTINA EXISTENTA

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajérilor, in acord cu prevederile legale.
Acestea au fost stabilite prin plansa 03 Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legalé formata din:

Clegi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor §i de realizare a constructiilor;
CNorme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor
in acord cu exigentele de realizare a stabilitétii, securitafii $i sigurantei in exploatare a
acestora;

OReguli proprii domeniului urbanismului §i a amenajérii teritoriului privind ocuparea cu ¢
onstructii a terenului Tn acord cu principiile de dezvoltare durabil;

OConfiguratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul
General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificéri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogéri se vor propune de
cétre Consiliul Local, dupéa care se vor putea opera modificérile respective la conditiile de
amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

2. Baza legala elaborarii R.L.U.

Requlamentul local de urbanism se elaboreazé in conformitate cu:
-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile gi
completarile ulterioare;
-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completérile uiterioare;
-Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu medificarile si completarile ulterioare;
-Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;
-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile $i completérile ulterioare;
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-Legea cadastrului i a publicitétii imobiliare nr, 7/1996, republicata, cu modificarile gi
completérile ulterioare;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile gi completérile
ulterioare;

-Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

-Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completérile ulterioare;

-Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Hotararea Guvernului Roméniei nr. 525/1998 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile i completéarile ulterioare;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;
-Ordinul Ministrului Sanéatétii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate
publica privind mediul de viata al populatiei;

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltérii urbanistice a unei
zone din localitate i

cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritétile, reglementérile de urbanism —
permisiuni $i restrictii —

necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor i
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.
Zonificarea funcfionald propusé prin PUZ asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta din zona (coment, servicii) i este prezentata in plansa
de Reglementari urbanistice - zonificare.

Pe baza acestei zonificéri s-au stabilit condifiile de amplasare si conformare a constructiilor ce
se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor
pentru incinta studiaté care face parte din intravilanul municipiufui Arad, avand destinatia de
teren agricol- arabil.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea categoriilor de
folosinta admise in incinta studiata (zona rezidentiala si functiuni complementare), realizarea
acceselor si relatiile cu vecinatatile.

Destinatiile propuse sunt in concordant cu cele deja prezente in zona.
Terenul este inclus Tn intravilanul localitatii, dar nu este reglementat prin PUG Arad.

Zona studiatid are suprafaja de 1 110 800mp. In urma analizei se constatd faptul ca in
prezent, funcliunea predomonantd este cea agricold - terenuri intravilane; zona serelor
reprezintd 64% din zona studiata, fiind in mare parte dezafectatd. Terenul pe care functionau
pénéa recent serele este in curs de reglementare pentru amenajarea de zone rezidentiale si
functiuni complementare.

Parcela reglementatd prin aceastd documentatie reprezintd un procent de 1,38 % din zona
studiatd. Aceasta se inscrie in tendinta de dezvoltare a nordului orasului, terenul fiind
recuperat in vederea amenajérii de functiuni rezidentiale in detrimentul celor agricole.
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BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA S= 1110 800mp

BILANT TERITORIAL IN ZONA'STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Teren agrico! intravilan 720 000 mp 64.82% 704 700 mp 63.44%
Zond rezideniiald - case unifamiiate, regim max. P+2 175 000 mp 15,75% 190 300 mp 17,13%
Functiunl mixta - servicii, comer, indusine 77 006G mp 693% 77 0G0 mp 6.93%
Drumuri, amenajlri si cdi de comunicatie rutiere &6 80O mp 6,01% 66 800 mp 6.01%
Zone verzi § da proleciie carosabi 36 500 mp 3.29% 36 500 mp 3.29%
Cimitir 35 500 mp 320% 35 500 mp 320%
TOTAL GENERAL ZOMA STUDIATA: 1 110 800 mp 100,00% 1110800 mp 100,00%

Suprafata incintei propusa pentru reglementare se compune din o singura parceld, avand
o suprafata de 15 300mp, reprezentand proprietatea inifiald a doamnei Teodorescu Méadélina-
Mihaela, conform extraselor C.F. nr. 340316 Arad.

Prin Actul de dare in platid incheiat in data de 28.10.2022 inire Teodorescu Médailina-
Mihaela in calitate de proprietara gi debitoare si societatea S.C.B.C. Investment S.R.L. in
calitate de creditoare parcela identificatd prin CF 340316 a fost transferati in proprietatea
S.C.B.C. Investment S.R.L. in vederea executdrii voluntare partiale a unei obligatii de plata.
"Avand in vedere calitatea dobéanditoarei S.C.B.C. Investment S.R.L de nou investitor,
aceasta va beneficia de intreaga documentalie elaboratd in numele Teodorescu Médélina-
Mihaela, respectiv toate avizele, acordurile si alte documentalii care au stat la baza eliberani
acestora, inclusiv proiectul si certificatul de urbanism antemenfionat si cesionez societétii
comerciale S.C.B.C. Investment S.R.L. toale dreplurile si obligafiile ce rezultd din aceasta
documentatie...”.

Prin Planul urbanistic Zonal, conform cu tema de proiectare se propune dezvoltarea unei
zone rezidentiald unifamiliale si functiuni complementare acesteia, precum si adaptarea
infrastructurii §i amenajarilor aferente la necesitatile noilor functiuni.

In vederea organizéri destinatiei de locuire Tn regim individual/cuplat si functiuni
complementare acesteia se intentioneaza divizarea terenului in 15 unitati.

Functiunea dominanta a zonei in prezent / vecinatati:

Terenul este amplasat n intravilanul municipiului Arad, dar nu este reglementat din punct de
vedere urbanistic in cadrul P.U.G.

Prevederile altor documentatii de urbanism aprobate in vecinatate sunt:

- functiunea dominanté - zona rezidentiala cu locuinfe individuale cu cladiri D+P, P+1E+M,

- H max cornig&=8,00m, H max coama = 10,50m;

- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei

- P.O.T. maxim 45%

- C.U.T. maxim 1,35

- zona verde minim 40% / lot.

Vecinatétile terenului sunt:

-nord: strada lulius - drum asfalt, ce leaga Calea Zimandului (DN79) de cartierul rezidential
Romana Residence Arad; parcela identificatéd prin CF 350760 (proprietar S.C. Romana
Residence Development S.A.), respectiv CF350762 cu proprietar Hent Alexandru Mihai.
-sud: drum de exploatare cad 340439;

-vest: teren proprietate privata, conform CF. nr.340311 Arad;

-est: drum de exploatare cad 340439;

Din punct de vedere al echipérii edilitare, zona dispune de refele de alimentare cu apa
potabild, canalizare menajera, retele de telefonie, gaze naturale si electricitate, existand
posibilite de racordare la acestea.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente si cele propuse in zona.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

- Sistematizarea terenului va fi rezolvaté astfel incat s& nu deranjeze vecinatatile

- Reglementéri Urbanistice

- Tn zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare gi execufie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele in curs de obtinere.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare faté de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil i a reglementérilor
urbanistice in vigoare.

3.1. Orientarea fatad de punctele cardinale
Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale
instalatii ori constructii de acest gen.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrérile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile $i amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazi buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezint riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fati de cdi navigabile existente $i cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.
3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
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Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

3.6. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitéd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strdzii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

Conform planga anexa — 03 Reglementéri urbanistice, se constituie douéd zone functionale
construibile:

ZONA 1 - parcele rezidentiale unifamiliale / locuinte cuplate:

Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:

-Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m, cu
admiterea construirii pe limita in proportie de maxim 1/2 din front ( garaj, acces protejat);

-Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 8,00m;

-Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, dar nu mai
putin decat H/2 {se admite construirea in sistem cuplat, pe limita laterala de proprietate);

-Parcelele de colf pot avea retrageri inegaie de 6m / 3m in functie de caracterul frontului
stradal;

-In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din Tnéltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzitoare de minim h/2 din ndltimea
constructiilor.

-regimul de inalfime propus este Ds(S)+P+1E+M, cu inal{imea maxima la cornisa de 12m si
inaltimea maxima de 15m.

ZONA 2 — parcela functiuni complementare

Retragerile minime pentru zona Z2 sunt:

-Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere de minim 6,00m;

-Fata de limita de proprietate posterioaré se va respecta o retragere de minim 8,00m;

-Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 2,00m, respectiv
3,00 m spre parcela propusa nr. 2, dar nu mai putin decat H/2;

-In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din iniltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzitoare de minim h/2 din inalfimea
constructiilor.

-regimul de inéltime propus este Ds(S)+P+2E, cu Tnaltimea maxima la cornisa de 15m.

Regimul maxim de inédltime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul
A.A.C.R. 20353/13.09.2022: respectarea indlfimii maxime a obiectivului de 15m, respectiv
cota absolutd maxima de 124,43m (109,43m cota absolutid fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural +15m Tnél{imea maxima a obiectivului).

Este permisd dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de
proprietate ( limite laterale, posterioare, aliniament ), a regimului P.O.T §i C.U.T.
raportat la noua arie i a regimului de inaltime.
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in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot $i a numarului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.

Orientarea fata de punctele cardinale:

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise {confort psihologic)

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minimum 1, 1/2ore zilnic, la solstitiul de iama, a tuturor incaperilor de locuit.

Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu indlfimea cladirii celei mai
inalte pentru a nu Se va asigura pentru fiecare parceld posibifitatea dublei orientéri pentru
spatiile interioare, astfel incét sé se evite orientarea exclusiv nord.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale de pompieri;

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela s3 fie egald cu jumatatea Inaifimii
constructiei celei mai Tnalte, dar nu mai micé de 3,00m;

- Accesul usor al mijloacelor si for{elor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doua
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni Tnalfi, parcaje auto). In cazul
in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asiguré trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50m si
indltime de 2,00m;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, refelelor tehnico-edilitare din zona.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitati de acces la
drumurile publice,

direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- Propunerile de mobilare a parcelelor studiate respecta distantele legale fatd de drumurile
existente, neafectandu-se zona de siguran{a a traseului existent.

Deservirea rutiera se va asigura prin racordare directd pentru fiecare parceld in parte la
drumul de exploatare CAD 340439 (strada aviator Bojan Alexandru).

Acesta se va aduce la un gabarit corespunzétor (carosabil cu ldfime de 7m si o banda / sens,
inclusiv trotuar cu latimea de 1,5m si spatiu verde de aliniament cu latimea de 1m spre
parcela studiatd) prin retragerea aliniamentului parcelelor propuse.

Se propune realizarea unui segment de legéatura care va conecta drumul de exploatare CAD
340439 si strada lulius (CAD 332800).

Aria totala rezervata zonei Z4 este de 1808mp, reprezentand 11,82% din totalul parcelei
reglementate.
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Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ
si RLU, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directs, §i se va
concretiza la faza de autorizatie de construire.

Utilizéri permise
Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice {direct sau prin servitute)
sau cu accese ale céror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- Alei carosabile si parcaje Tn interiorul amplasamentului

- Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apé, canalizare menajera si energie electricd, sau realizarea
de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de refele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza cétre investitor sau beneficiar, pariial sau in intregime dupa caz.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeazé pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

5.1. Alimentarea cu apa potabila

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeaza ca zona studiatd sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru intretinerea statiilor verzi respectiv pentru spélarea platformelor
atat din incintele zonei de servicii — comert cét si din zona rezidentiala dupa caz , va fi
asigurata individuala pentru fiecare parcela in parte prin foraje de mica adancime contorizate,
care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor .

Ca si sursa de apa potabild pentru obiectivul studiat se propune racordul zonei studiate la
artera de distributie existentd actualmente pe Calea Zimandului.

Reteaua de distribufie a apei potabile cétre consumatorii din incinta zonei studiate se va
realiza din polietilena de inaiti densitate, va fi montata subteran , de preferat in zona verde
aferenta strazilor comune care asigura accesul pe fiecare incinta in parte, conform planului de
situatie anexat si va avea diametrul minim Dn 100 mm. Strézile comune care asigura accesul
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pe fiecare parceld in parte din zona studiatd vor fi preluate in domeniul public asigurand
caracter public retelei de distributie propusa.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzéator din punct de vedere
hidraulic gi al incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza cimine de vane de
sectorizare din beton armat, echipate corespunzator ( vane de sectarizare, vane de golire,
robineti de aerisire) care se vor monta de regula la intersectii de strazi. Lungimea maximé a
tronsoanelor intre doué camine de vane va fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune zona studiata, la reteaua de distributie propusa,
se va face prin cdmine individuale de apometru dimensionate corespunzator in functie de
consumul de apé estimat pentru fiecare parcela / obiectiv in parte .

Lungimea retelei de apa, De110 mm PE HD. va fi de aproximetiv 580 m, iar lungimea
bransamentelor de apa va fi de 190 m, PE HD De40 mm.

Caminele de apometru vor fi dispuse de preferin{a in zona frontului stradal la limita
fiecarei parcele in parte .

Intrefinerea spatiilor verzi gi a platformelor carosabile individuale din incintele fiecirei
parcele in parte atat pentru zona rezidentiald cét si pentru zona cu servicii-comert, se va face
prin foraje individuale de micé adéncime echipate corespunzitor cu pompe auto aspirante
prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 Ifs. Volumul de apa captat prin
forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in
cabina putului forat.

5.2. Stingere incendiu

Stingerea incendiului din zona studiata se va realiza de la refeaua de distributie apa
propusa, care va fi echipatd a cu hidranti de incendiu stradali Dn 100mm care se vor amplasa
la o distanta de maxim 100m unul fati de celdlalt. Acestia vor asigura un debit de incendiu
de Qie= 5,00 I/s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de 3 ore conform P118/2013.

Astfel pe refeaua de distribufie apa propusé din zona studiata, prin proiect existent se vor
monta hidranti de incendiu stradali supraterani DN100mm dispusi de preferintd pe zona verde
la o distanta de maxim 100m unul fata de celalalt conform P118-2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse prin
P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

Tn mod particular pentru zona de servicii — comert, pe langa hidrantii stradali propusi pe
reteaua de distibutie apa, fiecare parcela in parte va fi echipati cu cate o gospodarie de
incendiu individualad dimensionata corespunzétor care va asigura stingerea incendiului cu
respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a legislatie de incendiu in vigoare
functie de activitatea care urmeaza a fi autorizata.

Volumul de apa pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare
gospodaérie de incendiu in parte va fi asigurata de la reteaua stradala de distributie apa
propusé , prin bransamentul aferent fiecdrei parcele.

5.3. Canalizarea menajeré/pluviala:

Apele uzate menajere

Pentru zona studiata se propune o refea de canalizare menajera stradala cu nivel liber
care va prelua apele uzate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in canalizarea
menajera existenta pe Calea Zimandului.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa confrm planului
de situatie propus, pe strazile care vor fi cedate ulterior domeniului public. Canalul menajer
propus se va realiza din conducte din tuburi din PVC Dn 250mm, montate subteran la pante
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scurgere care sa asigura viteza minima de autocurétire de 0,7 m/s si se va echipa cu cimine
de vizitare si racord.

Lungimea retelei stradaie de canalizare menajera Dn. 250 mm, va fi de circca 580 m.

Lungimea racordurilor de canalizare menajera va fi de aproximativ 130 m.

In zona carosabild caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat carosabile
conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si amplasate la o
distantd de maxim 60 m unul fata de celdlalt.

Racordul incintelor individuale care compun zona studiata la reteaua de colectare ape
uzate menjare stradala se va realiza pentru fiecare incinta in parte prin racord menajer, iar
apele evacauate se vor incadra n limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005. In
cazul in care vor existea operatori economici in zona studiati care in urma unor procese
tehnologice produc ape uzate care depésesc gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/20015, se vor realiza stafii de preepurare individuale adecvate unde va fi cazul.

DIMENSIONARE CONDUCTE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta
diametrul minim DN200mm, in urmatoarele conditii:

-retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax<500m si un numar de racorduri $100;

-gradul de umplere <0,5;

-diferenta intre diametrul colectorului si diametrul racordului de canalizare este de
min.50mm.

Apele pluviale

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat
si de pe cladirile din incintele individuale din zona rezidentiala.

Tn functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte individuale Tn urmatoarele variante:

- restitutie in sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate Tn special pentru zona rezidentiala;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus
pentru zona studiata;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final
sa fie restituite in sol prin puturi absorbante.

Sistem centralizat de colectare $i evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformeie carosabile din incinte cat si cele de pe strazi (zonele comune) vor
fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile
care vor refine materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietrig) si care se vor racorda la
colectoare pluviale propuse de incintd sau stradale dupé caz.

Apele de pe platformele carosabile din fiecare incinté Tn parte din zona cu servicii-comer
vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi
prevazut cu filtru coalescent — dupé care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal propus
sau direct in emisar, pentru parcele cu acces direct, in canalul de desecare Hen 197 conform
planului de situatie anexat.

Apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cét si din zona cu
servicii- comeri, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone
verzi sau direct in canalul pluvial stradal propus.

Colectoarele pluviale propuse atét cele din incinte cat si cele stradale dupa caz se vor
monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviald din incinte se va face la o distanta de cel
putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Céminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se
vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul fata de celalalt atat
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in incinte cét §i pe strazile din zona studiatd. Caminele stradale propuse se vor executa din
beton prefabricat STAS 2448-73 prevézute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din
incinte se pot executa din beton sau din polietilena dupéa caz.
Se studiaza posibilitatea evacuarii apelor pluviale colectate prin sistemul centralizat
propus in canale de desecare / irigatii din imprejurimi.
In zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton tumat
monolit sau din piatra rostuita dupa caz functie de specificatiile definétorilor canalului.
Cantitatea apelor evacuate in canailul de irigatii/desecare propus va respecta debitul
maxim admis de evacuare avizat de detinatorul canalelor unmand a se realiza bazine de
stocare a varfului ploii ce calcul in cazul in care se vor depasii debitele admise de evacuare.

Restitutia apelor pluviale in sol prin pufuri absorbante:

Pentru fiecare incinta individual3- parcela care compune zona studiati se propune un
sistem de colectare gi dupa caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv
restitutia acestor in sol prin zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupé caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitafii prin puturi absorbante se va compune din:
sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe clédirile de
productie dupd caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate
insol;
bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval de
sistemul de tratare;

stalie de pompare ape pluviale dupé caz;

puturi absorbante pentru restitulia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare temporara
a pluvialului,

Restitutia apei pluviale in sol prin pufuri absorbante sau laguna de infiltrare se va face in
urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incat zonele invecinate s nu fie
afectate.

5.4.Gazele naturale/ Energie termica

- pentru parcelele rezidentiale individuale si colective confortui termic se va asigura prin
bransarea individuala la reteaua de gaze naturale;

- pentru alte destinatii - se va asigura prin bransarea individuala la reteaua de gaze naturale;
Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate pentru fiecare unitate in
parte, detaliate in cadrul proiectelor de specializate Intocmite in cadrul etapei D.T.A.C.

5.5.Alimentarea cu energie electrica
Distributia energiei electrice la consumatori se va realiza pe joasa tensiune de la postul de

transformare din zona, cu cabluri subterane LES 0,4kV. In acest fel se da posibilitatea
consumatorilor de a incheia contracte de furnizare individuale.

Alimentarea cu energie electricé a fiecarui obiectiv se va realiza de ila BMPT.

Caracteristicile energetice a fiecarei case: Pi = 12,00 kW; Psa = 9,60 kW, U = 400 / 230 V;, cos
¢ =0,92; f=50 Hz.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: Pi = 180,00 kW; Psa = 144,00 kW, U = 400 /
230 V; cos ¢ = 0,92; f= 50 Hz.

Racordarea tabloului electric se va realiza cu cablu tip CYAbY — F 3X95+5041X70 mmZ.

Din tabloul electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY — F 1 kV - 3 x 2.5 mm?, si
conductoare CYY - F 1 kV - 3 x 1,5 mm? se vor alimenta receptoarele existente, prize si
iluminat.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul uncr echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.
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Sistemul de distributie T interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate n tuburi de
protectie din PVC rezistent la fac montate in structura perefilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura §i echipamente performante, cu grad mare de
siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

La stabilirea necesarului de putere prezumat pentru obiectivele servicii si comert s-a
luat in considerare un consum mediu unitar de 0,11 kVA/mp util de constructie pentru, un
coeficient de utilizare 0,8 si un coeficient de simultaneitate la nivel de post trafo 0,85 (conform
1RE-ITI-07).

Alimentarea interioara cu energie electricd a consumatorilor se va face de la tabloul general de
joasa tensiune amplasat in zona tehnicd a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor
secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge
cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea
urménd a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe
verticald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituiti n principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incdlzire, pompare apa-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranid (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpamaéantare general3,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat cd dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasé tensiune amplasat in zona tehnicé a cladirii, direct sau prin intermediul
tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu
cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru
cabluri, acestea urménd a fi instalate: pe orizontald — sub plafoanele nivelelor (deasupra
tavanelor false), iar pe veiticald — In ghene speciale pentru instalatii electrice.

Consumatorii de energie electricd sunt constituifi in principal din: iluminatul normal si de
siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize
monofazate gi trifazate pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din
spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incilzire, pompare apé-canal
etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitéti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrérile prevdzute mai sus intra in proprietatea publica.
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Lucrdrile de racordare gi bransare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa Tn urma obfinerii avizului autoritatii administratie
publice specializate.

Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a uneij suprafete de teren Th minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizérii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 6 loturi se
poate autoriza realizarea parcelérii $i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solufii
de echipare colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineascé urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la drumul public {direct sau prin servitute)

- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare

- Forme si dimensiuni adecvate

Conform parcelérii propuse vor rezulta un numér maxim de 15 loturi.

Mobilarea finald a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ
si RLU, Tn functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire.

Este permisd dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu conditia respectdrii retragerilor fata de noile limite de
proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a regimului P.O.T gi C.U.T. raportat
la noua arie $i a regimului de inéltime.

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot $i a numarului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.

inaltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei. Diferenta de indlfime s nu depaseascad cu mai mult de doud niveluri

cladirile imediat invecinate.

Regimul de inéltime:

-Regimul de Tnéltime maxim propus pentru zona de locuinte este Ds(S)+P+1E+M , cu
indltimea maxima la cornisa de 12m si indlfimea maxima de 15m.

- Regimul de indltime maxim propus pentru zona de functiuni complementare Ds(S)+P+2E,

cu indlfimea maxima la cornisa de 15m .

Regimul maxim de indlfime al constructiilor propuse este in conformitate cu avizul
A.A.C.R. 20353/13.09.2022: respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 15m, respectiv
cota absolutd maxima de 124,43m (109,43m cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural +15m inéllimea maxima a obiectivului).

Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de :

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban

- Respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare
In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.
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Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile
propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

- Se va urmari ca noile constructii s se armonizeze cu cladirile invecinate.

- Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie gi aspect exterior intrd

n contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului §i arhitecturii este interzisa.

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a

cladirilorinvecinate si a caracterului zonei, firé ca diferenfa de indlfime s& depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate ;

- In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

- Fac exceptie de [a prevederile aliniatului de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

- Fatadele laterale i posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi nivel calitativ cu cele

principale si in armonie cu acestea.

- Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si

specifice cadrului arhitectural;

- Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in

volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalafiile de alimentare cu gaze naturale, energie

electrica si CATV, precum gi punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca

prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

- Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot fi montate

pe acoperiguri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

- Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate

folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se

amplaseaza.Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

- Este interzisd executarea de locuinte din materiale nedurabile.

- Sunt interzise pastisele dupa stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de
materiale.

- Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, ocru, gama

culori calde (derivate din galben, ocru, maro), culori armonizate in general.

- Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip terasa in cazul ambelor zone.

- La stabilirea pantei de acoperig, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu

cele caracteristice zonei.

- lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul

lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda.

- Invelitoarea poate fi ceramica, panouri din tabla sau bituminoasa. Culorile vor fi din

gama celor calde (derivate din rosu, maro) sau menocrome { gri, negru ).

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa
nu depadseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in funclie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabil&
marcate pe plansa de Regulament local de urbanism, limite de implantare care nu vor fi
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depasite la autorizarea constructiilor atat in plan cét si ca regim de indlfime, cu respectarea
P.O.T. si C.U.T. prevézut in P.U.Z. Reglementari urbanistice.

Z1 — Zona de locuinte individuale : 11 137,00mp

- Subzona Li - zond rezidentiala individuala, P.O.T. maxim 40%, C.U.T. maxim 1,20
P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,2

Sc max = 4.454,80mp

Sd max = 13.364,40mp

Procent minim spatii verzi: minim 30% din suprafata terenului
Numar minim locuri de parcare:

Pentru aceastad subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa — pe fiecare lot propus.

Z2 - Functiuni complementare : 873,00mp ( parcela 1)

— subzona Sco - servicii $i comert, P.O.T. maxim 50%, C.U.T. maxim 1,5
P.O.T. maxim propus = 50,00%

C.U.T. maxim propus = 1,50

Sc maxim = 436,50mp

Sd maxim = 1.309,50mp

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului

Numér minim locuri de parcare: se va stabili in etapa D.T.A.C., proportional cu aria construita.

Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu conditia respectirii retragerilor fatd de noile limite de
proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T. raportat
la noua arie i a regimului de inélfime,

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot $i a numarului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantérii de arbori se va face la o
distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.
Zona verde aferentd ansamblului propus se identificd cu parcela nr. 15 ( arie totald 1 482mp);
aceasta se va organiza ca un parc neingradit, amenajat cu circulafii pietonale, mobilier urban
si instalalii dedicate activitatilor pentru copii.
In aceasté zond se propune §i un parcaj destinat vizitatorilor, cu acces din segmentul
de legatura propus, acesta ocupand maxim 10% din aria totala a parcelei,
respectiv maxim 148,20mp.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat este de 4849,50mp, respectiv un procent de
minim 31,70% raportat la aria totala a parcelei reglementate.
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NT SPATIU VERDE IN INCINTA REGLEN :
Spatiu verde amenajat - parcela 15 - procent 90%Iot propus 1 333,80 8,72%

Sp. verde zona rezidentiald - minim 30% parcela 3 341,10 21,84%
Sp verde zoné f complementare procent estimat 20% parcela 174,60 1,14%

HGR525/1996 prevede rezervarea a 2mp zone verzi / locuitor In cazul locuintelor unifamiliare;
se propun 13 loturi rezidentiale individuale, considerdnd un maxim de 6 persoane/lot, rezulta
o capacitate maxima de 78 persoane si spatiu verde aferent impus 156mp.

Parcul propus la nivelul ansamblului mésoard aria de 1 333,80mp, rezultind o
suprafata de 17,1mp/locuitor.

Aferent ariei de 1333,80mp spaliu verde amenajat la nivelul ansamblului se impun
urmitoarele amenajari:

1. se vor planta minim 30 arbori (1/50mp raportat la aria spafiului verde).

2. suprafata acoperita de plante perene va masura minim 466,83mp (minim 35% raportat
la aria spatiului verde).

3. suprafata inierbaté va fi de minim 466.83mp (35% raportat la aria spatiului verde);

4. numérul de arbori plantati in spatiile destinate parcérii va fi de minim 3 (minim 1/4
arbori raportat la numarul locurilor de parcare)

Se va respecta HGR 525/1996 in ceea ce priveste suprafata minima a zonelor verzi, atét la
nivelul ansamblului, cét gi la nivelul loturilor individuale.

In prezent pe sit se remarca o multitudine de copaci, inmultiti in mod spontan. Arborii
cel mai Tnalfi (plopi, trunchiul cu diametrul intre 40-60cm, indlfimea coroanei 15-20m) sunt
concentrafi in apropierea strazii lulius, formand un aliniament pe o profunzime de 2-6 m.
Restul copacilor ( corcodusi, salcdmi e.t.c. ) au grosimea trunchiului intre 5 — 15 cm,
indltimea de 1-5 m, s-au dezvoltat in mod spontan generand un aspect dens de |astaris.

Prin impunerea interdictiei de construire pe o adidncime de 8m de la limita
posterioara a lotului se intentioneaza pastrarea unui numar cat mai mare din arborii existenti
si integrarea lor In zonele verzi amenajate ale parcelelor propuse.

imprejmuiri

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{d transparente, cu o inallime maxima
de 1,80m si soclul, acolo unde este realizat, cu indltimea de 0,60m;

- lmprejmumle realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; indltimea
minima va fi de 1,80m;

- Parcelele de locuire colectiva nu se vor imprejmui, se permit doar amenajari peisagistice cu
sugerarea limitei din material vegetal,

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevézute cu dispozitive de semnalizare si proteciie a circulafiei auto si
pietonale si vopsite Tn culori distincte;

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercial, In conditiile legii.
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ll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL.:

[BILANT TERITORIAL TN INCINTA REGLEMENTATK S 15 300,00 mp
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Arie totala incinta reglementata - arabil intravilan 15 300,00 100,00% 0,00 0,00%
ZONA FUNCTIONALA Z1 - ZONA REZIDENTIALA - loturi 2-14 S= 11 137,00mp 72,79% incinta reglementata
Construciii ( in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 0% 445480 29,12%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 0% 3341,10 21,835%
_Spatiu verde amenajat (minim 30% lot propus) 0,00 0% 3341,10 21,835%
ZON_A_FENQ]_'IONALA 22 - SER_VIQII_(_:OMER -lotul 1 s= 873 Oﬂmp 570% incinta reglnmentam
Constructii (Tn proporpe de max. 50% lot propus) 0,00 0% 436,50 2,85%
Clrculatn carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 0% 261,90 1,71%

Spatiu verde amenajat { 20% lot propus 0,00 0% 174 60

1 14%

Zo verde amenajatd - minim 90% lot propus 0,00 0% 1 333, 80 8, 72%
Acces auto, platforma parcaj - maxim 10% lot propus 0,00 0% 148, 20 0,97%

Tglgrmazervat pentru completarea drumului existent 0 00 0%_ 1.808,00 11,82%
| TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 15 300,00 100,00% 15 300,00 100,007 oo%j

Propunerea de zonificare functionala :

Zona 1 va cuprinde locuinte individuale sau cuplate, cu regim de indltime maxim de
Ds{S)+P+E+Er/M.

Accesul carosabil la aceastd zona va fi asigurat dinspre drumul de exploatare existent la
sudul parcelei reglementate - identificat prin CAD 340439. Se propune supralargirea acestuia
astfel incat s& rezulte un carosabil cu l&timea de 7m, functionénd cu o bandé / sens. In cadrul
porfiunii cedate cu latimea de 3,5m se vor realiza si trotuarul aferent zonei reglementate si
zona verde de aliniament.

P.O.T max 40%; C.U.T. max 1,20;

Procent minim spatii verzi: minim 30% din suprafata terenului

Numér minim locuri de parcare:

Fiecare parcela va contine obligatoriu un garaj sau loc de parcare pentru 1- 2 magini.

- In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupé limita
proprietatii.

- Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleagi materiale si in acelasi spirit ca si clddirile
de locuit (inclusiv acoperire cu garpantd sau invelitori tip terasa).

Zona 2 va cuprinde un obiectiv cu funcfiunea de comert si servicii, ce va deservi intreaga
dezvoltarea rezidentiala.

Accesul carosabil va fi asigurat dinspre drumul de exploatare existent identificat prin CAD
340439.

P.O.T max 50%; C.U.T. max 1,5, regim de indl{ime maxim Ds(S)+P+2.

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului

In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996 pentru constructiile pentru comerf, servicii si vor fi prevdzute dupa cum
urmeaza:
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- Un loc de parcare la 200,00mp suprafaté desfasuratd a constructiei pentru unititi de pana la
400,00mp

- Un loc de parcare la 100,00 mp suprafaid desfasuratd a construcfiei pentru unititi de
400,00-600,00mp

Zona 3

Zona verde aferentd ansamblului propus se identificd cu parcela nr. 15; aceasta se va
organiza ca un parc ne‘l‘ngrédit amenajat cu circulatii pietonale, mobilier urban si dotari
dedicate activitatilor pentru copii.

In aceastd zona se propune si un parcaj destinat vizitatorilor, cu acces din segmentul de
legétura propus intre drumul de exploatare CAD340439 si strada lulius ( CAD 332800).
Accesul auto si platforma destinatd parcajului vor ocupa maxim 10% din aria parcelei,
respectiv suprafata maximé de 148,20mp.

Zona 4

A patra zona se compune din terenul destinat céilor de comunicatie:

- segmentul de legéturd propus ntre drumul de exploatare CAD340439 si strada |ulius
(CAD 332800).

- Suprafetele de teren care se adauga drumurilor de exploatare existente in ideea intregirii
profilului stradal — in partea de sud si est a parcelei ( carosabil 7m cu doua sensuri, trotuar
cu latimea de 1,5m si spatiu verde de aliniament cu latimea de 1m).

Aria totala rezervata zonei Z4 este de 1808mp, reprezentand 11,82% din totalul parcelei

reglementate.

in cadrul incintei reglementate se prevede parcelarea in loturi cu suprafefe cuprinse
intre 685mp $i 1482mp.

Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu condifia respectarii retragerilor fata de nofle limite de
proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a regimului P.O.T i C.U.T. raportat
la noua arie gi a regimului de inél{ime.

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot i a numarului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati $i subunitati functionale conform 03A —Reglementari urbanistice — zonificare / R.L.U.

Z1 — Zona rezidentiald unifamiliald cu regim redus de inéltime
-Li = Locuire unifamiliald / locuinte cuplatecu regim de inéltime maxim Ds(S)+P+1E+M.

Este permisad amplasarea urméatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaz3 urmatearele functiuni:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiune de locuire individuala,
cuplata.

B. Functiunile complementare admise ale zonei:
Al. Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala :
- unititi comer{ cu amanuntul;
- servicii - birouri specializate - diverse profesii
( ex.: consultanta , birouri notariale, spatii administrative e.t.c. );
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- servicii medicale - clinici;
- servicii Tnvatamint ( grédinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);
A.ll. Constructii de agrement:
1). Locuri de joaca, spatii verzi amenajate
A.ll. Dotéari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie i aliniament in incinte
2). Accese pietonale, carcsabile, parcaje
3). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
4). Constructii 5i instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
C. Utilizari permise cu conditii:
Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona
rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.
D. Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare PUZ:
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie ( POT=40%, CUT=1,2, regim de inaltime Ds(S}+P+1E+M)
E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultur, silvicultura, industrie prelucritoare).
-Activitdti de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
-Functiunii de depozitare deseuri.
-Functiuni generatoare de poluare §i riscuri tehnologice
-Sunt interzise toate functiunile descrise In art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014,
F. Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul
G. Indici caracteristici
Qcuparea terenului : POT max= 40%,
QOcuparea terenului : CUTmax= 1.20
Cuprinde LOTURILE de la 2- 14

Z2 — Zona functiuni complementare
Sco — Functiuni complementare - Ds(S)+P+2E

Este permisd amplasarea urmatoarelor functiuni:

A. Constructlile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeazd urmatoarele functiuni:
Servicii gi comert - subordonate functiunii principale.

B. Functiunile complementare admise ale zonei:
Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala :
- unit&ti comert cu amanuntul;
- servicli - birouri specializate - diverse profesii
( ex.: consultanta , birouri notariale, spatii administrative e.t.c. );
- servicii medicale - clinici;
- servicii Tnvaamint ( gradinite, servicii after-school, diverse cursuri / instruiri);
A.ll. Constructii de agrement:
1). Locuri de joac3, spatii verzi amenajate
ALlll. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Accese pietonale, carosabile, parcaje
3). Platforme circulatii auto i pietonale in incinte, parking-uri
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

C. Utilizéri permise cu conditii:
Constructii gi instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonsireze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona

S.C.__PLASIS SRL www. plasis. 1o email: plasistm@gmail.com telefon. 0765/256,949 19124




STRADA TIGRULLL NR. 50 TMSOARA TMS

P LA S ]S .
proiectnr.118/ 2017

HCeP LABIRaB A LeT | b+ B O & N AsH O M & MNIA

rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediulul si alte pericole.
D. Constructii cu funcfiuni aprobate prin elaborare PUZ:
Constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi
prin aceasta documentatie ( POT=50%, CUT=1,5, regim de inaitime Ds(S)+P+2E)
E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluanta ( industrie de produse pentru constructii,
produse de agriculturd, silviculturd, industrie prelucratoare).
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare
-Functiunii de depozitare degeuri.
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice
-Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014,
F. Interdictil temporare de construire:
- nu este cazul
G. Indici caracteristici
Ocuparea terenului : POT max= 50%,
Ocuparea terenului : CUTmax= 1.50
Cuprinde LOTUL 1

- TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de distributie a apei
potabile, Statie de pompare tip cheson, canal coleclor ape menajere, relea de canalizare menajera, Retea de
canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de
tfransformare, retele de alimentare cu energie elecirica, constructii §i instalatii tehnico-edilitare necesare zonei)

- Cp - Cil de comunicatie carosabild din domeniul public
- Cc~ Cai de comunicatie carosabild - Z4-supralirgire strada lulius
- Cci ~ Cél de comunicatie carosabild de incinté , circulatie auto In loturile noi create, parcari, platforme) :
Cci 1 — platforme auto si pietonale de incinta
-P —Platformi parcaje amenajate la sol
-8SP - Zone verzi amenajate ( Z3 )
-SP1 - Zone verzi de aliniament
-J¢ - loc de joacd amenajat pentru copil;
-PLea — zon4 de protectie traseu LEA, culoar 24m;
-lc - interdictie de construire 8m;

Conditii de conformare si construire prevézute in regulament:

RETRAGERI INSTITUIE FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE / VECINATATI:

Se va respecta OMS 119/2014, respectiv articolul 5 si articolul 11 pentru aprobarea
normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, atat fa{d de zonele
rezidentiale existente, cat si fa{ad de parcelele de locuire propuse.

In prezent se remarca tendinte de extindere a zonelor rezidentiale in detrimentul celor de
exploatare agricold, functionarea serelor fiind sistata.

Se observd ca unitdtile cu alte functiuni existente inh vecindtate nu reprezintd vreun
impediment in dezvoltarea zonei rezidentiale propuse, considerand atat distanta masurata,
cat si profilul de activitate nepoluant al acestora.

In concluzie se poate afirma c& zona invecinatd oferd bune premize pentru dezvoltarea
complexului rezidential propus.

Din punct de vedere functional, parcela constituie o extindere a zonei rezidentiale existente.
Parcelele de locuire individuald sau in regim cuplat rezultate au dimensiuni ce variaza intre
899mp si 685mp, regimul de ndltime a constructiilor fiind limitat. Realizarea investitiei este
oportuné prin dezvoltarea unei zone bine integrate din punct de vedere al destinatiei, cu o
repartitie echilibratad a zonelor functionale.
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Se preconizeaza ca propunerea nu va genera un frafic care sa afecteze in mod negativ
vecinatétile existente cu caracter rezidential.

Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu conditia respectirii retragerilor fata de noile limite de
proprietate { limite laterale, posterioare, aliniament ), a regimului P.O.T i C.U.T.
raportat la noua arle gi a regimului de indlfime.

in cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot §i a numérului minim de locuri de
parcare conform functiunii acomodate.

Mobilarea finala a parcelelor propuse se va stabili in etapa D.T.A.C., cu respectarea
tuturor prevederilor cuprinse in prezentul regulament.

CONDITHI $I RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI:
In cadrul etapei de avizare s-au obtinut urmétoarele acorduri / avize:

é’,{ AVIZ SOLICITAT NR / DATA IMPUNERI
15[[AVIZ ORORTUNITATE 10 /22.03.2022 Conditii conf. aviz
2. | AVIZ COMPANIA APA-CANAL 9525/27.05.2022 acord favorabil
3. | AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT 10329969/04.08.2022 aviz de ampl. favorabil cu conditii
4. | AVIZ DELGAZ GRID S.A. 213706680 - 5/23/2022 aviz favorabil
5. | AVIZ RDS 591 /26.03.2020 aviz favorabil necondilionat
6. | AVIZ DSP { Sanatatea Populatiei ) 209 /23.05.2022 aviz favorabil
7. | AVIZ PSI 4 720 705 /04.07.2022 acord favorabil faza PUZ
8. | AVIZPC 4 720 704 /04.07.2022 acord favorabil faza PUZ
9. | AVIZAP.M. 11551 /29.07.2022 favorabil -~ nu necesits aviz mediu
10. | AVIZ S.T.8. 14277 / 29.06.2022 aviz favorabil
11. | AVIZ DJC {DIR. PENTRU CULTURA...) 4037 30.05.2022 aviz favorabil
12. | POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie 139 /01.07.2022 aviz favorabil faza PUZ
13. | AVIZ DIR. EDILITARA PMA 80980/21/27.11.2020 aviz de principiu favorabil
14. | AVIZ AA. 20353/13.09.2022 aviz favorabil
15. | AVIZ CCPI 2500 12021 aviz favorabil
16. | AVIZ COMISIA TEHNICA — ETAPA 2 34562/A5/10.08.2022 solutie avizata favorabil
17. | AVIZ COMISIA se sist. a circulatiei 53222,924141/21 solutie avizata favorabil
15.12.2022

Solutia propusa respecté conditiile $i impunerile generate prin avizele solicitate §i
obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 591 din 26.03.2020 {cu valabilitate
prelungitd pana in data de 25.03.2023):

Aviz 9525/27.05.2022 COMPANIA APA-CANAL:
"Bransarea si racordarea obiectivelor la sistemele publice s eva face de cétre agenti
economici agrementali de C.A.A. S.A cu respectarea procedurilor....”.

Aviz E-DISTRIBUTIE BANAT 10329969/04.08.2022: AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI
PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII:
A. In zona exista LEA 0,4kV, LES 0,4kV ce nu apartine
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E-Distributie Banat SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE

UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA

REALIZA, cf. PLANULU! URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2018, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, efc.), propuse a se construi;

D. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru profejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalalii al operatoruiui de
distributie. E. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement
ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a cricaror alte obiecte la o distanta
mai mica de 12 metri fata de axul LEA 20kV, cf. ord. ANRE 239/20189; F. ESTE INTERZISA
CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE INTERZICE
CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe gospodaresti situate in
perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia max. sa
NU fie deasupra perimeltrului cladirii; G. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la dist.
mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondafe a traseului acestora si 1m fata
de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, efc.; H. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la
apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi

min. 0,6 m, NTE 007/08/00; I. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale
determinate de conductorul extremn la deviatie max. LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat element al
cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m, aprox. 6 m din ax, NTE 003/04/00;
J. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat elerment al
cladirii : balcon sau fereasira (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al
LEA 0,4 kV ex. va fi 1m, PE 106/2003; K. Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior
al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi de 3m, respectiv 1,6m
pl. LEA 0,4kV of. NTE 003/04/00, PE 106/2003; L. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond.
inferior al LLEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE
003/04/00, PE 106//2003; M. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa, canalizare si fundatifle propuse fata de LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min.
0,6m iar in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta si LES 20kV, LES 0,4kV dist. va fi

min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; N. Dist. mas. pe oriz. (APROPIERE, TRAVERSARE) intre
peretele conductei sublerane de apa, canalizare propusa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA
0,4 kV, LEA 20 kV sau orice element al prizei de pamant sa fie min. 2m, cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003; O. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa, canalizare, robinete, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV ex., va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, respectiv plus 3m pt.
LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; P. Dist. mas. pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa si fundalia stalpului LEA 0,4 kV, LEA 20 kV (TRAVERSARE)
va i egala cu inaltimea stalpului, respeciiv inaltimea stalpului plus 3 m; Dist. intre priza de
pamant de 10 ohmi a conductei (armaturii, etc.) si cea mai apropiata fundalie sau priza de
pamant a LEA 20 kV ex. va fi min. 20 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; Q. in zonele aflate sub
LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe
conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; R. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de
distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundalie sau priza de pamant a unui stalp
LEA 20kV, LEA 0,4kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m{2m cu acordul
proprietarului de conducta), cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; S. Dist. min. de APROPIERE pe
oriz. infre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz (robinete, regulatoare, refulatoare,
vane, elc.) si axul LEA 20kV, LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi
egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalf stalp din zona de apropiere plus 3m si
inaltimea stalpului pt. LEA 0,4kV, NTE 003/04/00, PE 106/2003; T. La TRAVERSARE conducta
de gaz va supratraversa LES 20kV, LES 0,4kV ex.. In caz conirar, conducta de gaz se va proteja
in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la
capete cu rasuflaiori, cf. 16. Unghiul minim de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical
va fimin. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; U. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele
conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va
marila 1,6 m daca LES esle protejat in tub, NTE 007/08/00; V. Pentru obtinerea AVIZULUI DE
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AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Holararea de aprobare in faza PUZ, plan de
situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

Aviz DELGAZ GRID S_A. 213706680 - 5/23/2022

A. Conditii tehnice:

1. Traseele §i adéncimea exactd de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze naturale se
determind prin sondaje.

2. La executia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-afi inaintat, constructorul este obligat s&
asiqure distantele minime intre refelele de gaze naturale §i alte instalafii, construclii sau obstacole
subterane conform tabeluiui 1 din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |,

Nr. 462/05.06.2018. Se vor respecta cu strictele prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin
Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |,
Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de Incélzire ap8, canalizare i cabluri electrice pozate direct in
pamént sau canale de proteclie §i se vor lua mésuri de etangare a acesfora la intrarea in subsolurile
cladirilor, chiar daca acesfea nu sunt racordate la gaz. Méasurile de protectie a refelelor gi
brangamentelor se vor stabili

de cétre proiectant cu consulftarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operafiuni Refea Gaz
Timigoara, §i vor fi incluse in documentalia elaborata de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice §i a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucrarilor de la punctul A.

2. Avand in vedere ca refelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situafie anexat,
inainte de Inceperea lucrérilor se va solicita in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid
S.A. la predarea de amplasament si asistenta tehnica ori de céte ori este nevoie pe perioada derularii
lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Refea Gaz Timisoara. Ad4dncimea de
pozare a refelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incat, au aparut scurgeri de gaz, se
va anunfa imediat Dispeceratul de Urgen{& S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodatd, primele masuri, pentru a impiedica

producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pdna la sosirea achipei de interventie. Daca prin
sdpétura a fost afectata izolafia refelei de gaz (atingere izolalie, rupere izolatie, rupere fir trasor,
rupere bandé avertizoare efc.), respectiv refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau

orice alt& acliune mecanicd, se va opri imediat lucrarea $i se va solicita prezenta reprezentantului S.C.
Delgaz Grid S.A., pentru remedierea defectiunii provocate gi/sau constatate. Deteriorarea izolafioi
alrage dupéd sine corodarea materialului tubular si aparifia defectelor de coroziune, greu de depistal,
care pot avea urmdari grave {explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avdnd ca
§i cauza deteriorarea izolaliei in timpul executiei lucrrii avizate de cétre S.C. Delgaz Grid S.A. izolalie
care n-a fost refdcuta, datonita faptului cd executantul nu a anunfat reprezentantul S.C.Delgaz Grid
S.A., beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea evenimentului. In cazul avarierii sau
deteriorérii conductelor gi instalafiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru

Operatiuni Refea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv
cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a funclionalitélii elementelor afectate.

4. Sapétura din zona de proteclie a refelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definitd de
legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu, manual, peniru a nu afecta izolalia, materialul
tubular, sau alte elemente de construclie a refelei de gaz (fir frasor, banda

avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a c&ror acoperire e afectats de lucrarea de
constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu
grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea inferioars §i superioard a conductei i pe o l&time de
20 cm, de la generatoarele exlerioare ale conductei.

6. In zona de proteclie a refelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta definité de legisiatia in
vigoare, compaclarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incét sd nu s deterioreze refelele de gaz,
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7. In cazul in care lucrarea de construclii afecteazd résufidtorile si/sau céminele, atunci acestea vor fi
reamplasate obligatoriu pe pozitia inifiald. Se imptine, deasemenea reamplasarea capacelor de
risuflatori, a capacelor de céimine, a tijelor de aclionare elc.

8. Cu minimum § zile Inainte de receplia la terminarea lucrérilor, se va informa in scris S.C. Delgaz
Grid S.A., Centru Operafiuni Refea Gaz Timisoara asupra dalei la care e programald receplia.

9. Prezentul aviz este valabil péni la data de 5/23/2023(12 luni),cu posibilitatea prelungini acestuia pe
perioada de valabilitate a certificatului de urbanism (sau document infocuitor — ss va preciza tipul gi
natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim

15 zile inainte de expirarea avizului initial,

Avizul A.A.C.R. 20353/13,08.2022: "respectarea inal{imii maxime a obiectivului de 15m, respectiv
cota absoluld maximé de 124,43m (109,43m cota absclutd fafd de nivelul Mérii Negre a terenului
natural +15m indifimea maxima a obiectivului).”

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Destinatia propusa ( locuire unifamiliald, functiuni complementare si zone verzi amenajate} se
integreaza in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ asupra vecinatatilor.

La nivel de localitate, realizarea acestei investifii va contribui atat la extinderea zonei
rezidentiale cu spatii locative de calitate.

Accesul propus se va realiza prin grija si pe cheltuiala initiatorului acestei documentatil, in
baza unei documentatii tehnico-economice suportata financiar de catre acesta.

Dotarile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului
P.U.Z.-ului,

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, faré afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile $i a condiliilor tehnice standardizate
in vigoare privind amplasarea in localitéti a refelelor edilitare subterane.

Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.

Se var asigura toate utilitdtile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona,
in conditii de sigurania atat pentru cetéateni, cat si din punctul de vedere al protectiei mediului.

Din considerente functionale propunerea este oportund, amelior&nd calitatea spatiului urban
prin sistematizarea unei suprafete actuale cu aspect de teren viran si crearea unui ansamblu
rezidential cu zone extinse de spatii verzi amenajate.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal i introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelérii si
mentinerii 1a zi a situatiei din zon4.

intocmit, Verificat,
Arh. Raluca TOMESCUM. R.U.R.D1E Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.DE

g 24124




STRADA TIGRULULL NR. 50 TIMISOARA TMS

P L A S | S :
ety proiectnr.118 2017

BCePLARIBeBMLST G AR Al O W ANIA

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITI PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARIl: PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT: JUD. ARAD, Arad, nord C.F. 340316 ARAD:

BENEFICIAR: S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L., CUI 33470866
Strada Gh. Doja nr.11, b.EG-07, Timisoara, Timis

PROIECTANT GENERAL: S.C. PLASIS S.R.L.

NUMAR PROIECT: 118/2017
DATA ELABORARII: decembrie 2022
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)-E.3.

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Investitia va fi finantatad exclusiv din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea
investifiei propriu-zise, cheltuieli de exploatare si fonduri direclionate pentru amenajarea
accesului carosabil la incinta, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se va obtine Certificatul
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

Asigurarea amplasamentelor si amenajérilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
de proiectare: zona destinata functiunilor rezidentiale si a celor complementare acestora, cu
dotérile aferente si legéturile ce se impun cu vecinatatile.

Interventiile prioritare sunt rezolvérile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor céi de
comunicatie in raport cu amenajérile la infrastructura existenta.

Se propune lotizarea terenului intr-un numér de 15 parcele individuale si realizarea
amenajarilor aferente:
a. Constructii noi cu respectarea unui
- locuinte individuale, posibil cuplate - regim de indltime maxim Ds(S)+P+1E+Er/M;
- P.O.T. maxim de 40%,
- C.U.T.maxim 1,2 ;

- functiuni complementare (servicii i comert) - cu regim de inéltime maxim Ds(S)+P+2E;
- P.O.T. maxim de 50%,
- C.U.T.maxim 1,5.

S.C. PLASIS SR.L www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 1 | 3
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b. Rezervarea unei zone cu spatii verzi amenajate

c. imprejmuire perimetrala

d. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural
e. Sistematizarea verticala a terenului

f. Platformé carosabild cu locuri de parcare

g. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m
h. Amenajarea accesului

i. Aleipietonale

i- Amenajarea spatiilor verzi i plantate Tn proproriie de minim 20%
k. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si refele de incinta

l. Platforme gospodaresti $i amenajéri tehnico-edilitare

Z1 — Zona de locuinte individuale : 11 137,00mp
- Subzona Li — zoné rezidentiala individuala, P.O.T. maxim 40%, C.U.T. maxim 1,20
P.O.T. maxim propus = 40,00%
C.U.T. maxim propus = 1,2
Sc max = 4.454,80mp
Sd max = 13.364,40mp

Procent minim spatii verzi: 30% din suprafata terenului

Numar minim locuri de parcare:

Pentru aceasta subzona se vor asigura la sol minim un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa — pe fiecare lot propus.

Z2 - Functiuni complementare : 873,00mp ( parcela 1)
- subzona Sco - servicii i comert, P.O.T. maxim 50%, C.U.T. maxim 1,5
P.O.T. maxim propus = 50,00%
C.U.T. maxim propus = 1,50
Sc maxim = 436,50mp
Sd maxim = 1.309,50mp
Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului
Numér minim locuri de parcare: se va stabili in cadrul etapei D.T.A.C., in raport cu suprafata
construita si destinatia finala.

Z3 - spatii verzi la nivelul ansamblului propus

Zona verde aferentd ansamblului propus se identificd cu parcela nr. 15; aceasta se va
organiza ca un parc neingradit, amenajat cu circulatii pietonale, mobilier urban si dotéri
dedicate activitatilor pentru copii.

In aceastd zon& se propune si un parcaj destinat vizitatorilor, cu acces din segmentul de
legétura propus intre drumul de exploatare CAD340439 si strada lulius ( CAD 332800},
Accesul auto si platforma destinatd parcajului vor ocupa maxim 10% din aria parcelei,
respectiv suprafata maxima de 148,20mp.

Z4 ~ cdi de comunicatie

A patra zona se compune din terenul destinat cdilor de comunicatie:

- segmentul de legéatura propus intre drumul de exploatare CAD340439 si strada lulius
(CAD 332800).

- Suprafetele de teren care se adaugd drumurilor de exploatare existente in ideea ntregirii
profilului stradal — Tn partea de sud si est a parcelei ( carosabil 7m cu doua sensuri, trotuar
cu latimea de 1,5m si spatiu verde de aliniament cu lafimea de 1m).

Aria totala rezervata zonei Z4 este de 1808mp, reprezentand 11,82% din totalul parcelei

reglementate.

S.C. PLASIS SR.L www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256,949 2 | 3
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CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII PRIVATI
Cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de cétre investitorii privati:

Investifia va fi finantata exclusiv din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru:
cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, realizarea investitiei propriu-
zise, si cheltuieli de exploatare, amenajarea de accese carosabile la incinta §i asigurarea
utilitafilor prin racordarea la utilititile edilitare aflate Tn zona.

Etapizarea gi finanfarea lucrérilor este descrisa in tabelul urmiétor:

edilitare

PERIOADA ESTIMATA INVESTITOR/

A3 EXECUTIE FINANTATOR
Finalizare P.U.Z. Februarie 2023 5.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.
Acces si retele edilitare Martie 2023-lunie 2023 S.C.B.C.INVESTMENT SRL.
Obtinere - S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.
Certificat de Urbanism lulie 2023
Obtinere Autorizatii de Constructie | Septembrie 2023 S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.
Tncepere lucrari conform §.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.
Autorizatiilor de Constructie pentru Septembrie 2023
categoriile de lucréri necesare
investitiei { drumuri, edilitare)
Tncheiere lucréri conform S5.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.
Autorizatiilor de Constructfie pentru R 4
refelele de apé canal, electrice, LT P
drum

i : : S.C.B.C.INVESTMENT SRL.
Receptie lucréri drumuri, refele Decembre 2023

Bransamente la retelele tehnico —
edilitare din incinta

Cu incepere din ianuarie
2023

S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.

Constructii noi

§.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.

Obtinere
Certificat de Urbanism

lanuarie 2024

S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.

Obtinere Autorizatii de Constructie

Martie 2024

S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.

Incepere lucréri conform
Autorizatiilor de Construire pentru
categoriile de lucréri necesare
investitiei

Aprilie 2024

5.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.

Incheiere lucréri conform
Autorizatiilor de Construire pentru
categoriile de lucréri necesare
investitiei

Septembrie 2025

S.CB.C. INVESTMENT S.RL.

Receptie lucréri construire si

Cu incepere din

S.C.B.C. INVESTMENT S.R.L.

Tntabulare in Cartea Funciara Decembrie 2025
Beneficii Tntocmit: Veriﬁg"%%\
S.C.Bt’/ /ESTMENT S.R.L. Arh. Raluca TOMESCU B 1< SE@_LICI

5., PLASIS SARL

telefon: 0765/256.949 313
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'LEGENDA:

 LIMITE

——o— LIMITA ZONA STUDIATA
| —w—— |IMITA PROPRIETATE

| TEREN INTRAVILAN - ZONA REZIDENTIALA INVECNATA

|| TEREN INTRAVILAN - TEREN ARABIL

— ZONE VERZI DE PROTECTIE
- ACAROSABILULUI

| DRUMURI NATIONALE

ﬂ. | ZONA COMERCIALA SI SERVICII EXISTENTE

" BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S= 1110 800mp
_ BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA [ SITUATIE PROPUSA
| Teren agricol intravilan _ - 720000 mp | 64,82% 704 700 mp | 63,44%
Zona rezidentiald - case unifamiliale, regim max. P+2| 175000 mp | 15,75% 190 300 mp 17,13%
~_Funcfiuni mixte - servicii, comerf, industrie 77000 mp 6,93% 77000 mp 6,93%
Drumuri, amenajari si cdi de comunicatie rutiere 66800mp  6,01% 66 800 mp 6,01%
| Zone verzi si de protectie carosabil 36 500 mp 3,29% 36 500 mp 3,29%
Cimitr i 35 500 mp 3,20% 35500mp |  3,20%
~ TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 11110800 mp | 100,00% 1110800 mp | 100,00%
PARCELA 340316
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=1 110 800mp | BILANT TERITORIAL iN INCINTA REGLEMENTATA S =15 300,00 mp
__BILANT TERITORIAL N ZONA STUDIATA | SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA .‘
| . ZONE FUNCTIONALE bl PROBUS |
Teren agricol intravilan 720000 mp | 64,82% 704700mp | 63,44% | . mp % mp %
Zona rezidentiald - case unifamiliale, regim max. P+2| 175000 mp | 15,75% 190300mp | 17,13% Arie totala incinta reglementata - arabil intravilan 15 300,00{10000% 0,00  0,00%)
Functiuni mixte - servicii, comert, industrie 77 000 mp 6,93% 77 000 mp 6,93% | ZONA FUNCTIONALA Z1 - ZONA REZIDENTIALA - loturi 2-14 S= 11 137,00mp 72,79% incinta reglementata
~ Drumuri, amenajari gi cai de comunicatie rutiere 66 800 mp 6,01% | 66 800 BUJW 6,01% Constructii (in proportie de max. 40% lot propus) 0,00 0% 4 Am#_mo '29.12%
W_ﬁmmumﬂ $i de protectie carosabil wm Mmm Mw w_ww % wm mmm ﬂw Nwmg\\o Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% | 0,00 0%, 3 341,10 21,835%
| = ; i . Inblid Spatiu verde amenajat (minim 30% lot propus) 0,00 0%| 3341,10 21,835%
TR ReNERAL ZOREETHDIATA, 110800 mp | 10000%  1110800mp  100.00%  76NA FUNCTIONALA 22 - SERVICH COMERT -lotul 1 S= 873,00mp 5,70% incinta reglementata
_ Constructii (in proportie de max. 50% lot propus) 0,00 0% 436,50 | 2,85%
| Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 0% 261,90 | 1,71%
| Spatiu verde amenajat ( 20% lot propus ) 0,00 0% 174,60 ' 1,14%
' BILANT SPATIU VERDE iN INCINTA REGLEMENTATA PROPUNERE = ZONA Z3 - ZONA VERDE AMENAJATA -lotul 15  S=1482,00mp 9,69% incinta reglementata
| Spatiu verde amenajat - parcela 15 - procent 90%lot propus 1 333,80 | 8,72% Zona verde amenajatd - minim 90% lot propus 0,00 o”} _ 1.333,80 m.NMM\o
ﬁwn verde zona rezidentiala - minim 30% parcela 3 341,10 |21 ,84% | Woomm auto, c.._m:“o_.Bm om_,_%_.m_ - maxim 10% lot propus | 0% g 0,97 \ﬂ_,
Sp.verde zona f.complementare - procent estimat 20% parcela 174,60 1,14% hr_.m_,m: rezervat By pap 000 0o 202 N0 .
_ ' , , pentru completarea drumului existent | 0,00 0% 1808,00 11,82%
TOTAL GENERAL SPATIU VERDE IN ZONA REGLEMENTATA: 4849,50mp | 31,70% TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 115 300,00 100,00%_ 15 300,00 100,00%
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- Nozm _HCZO|_|_OZ>_Im ; R platforme, copertine, obtinerea unui carosabil de 7m
Teren agricol intravilan 720000mp | 64,82% | 704700mp | 6344% _ mp % —mp % | DS(S)+PHEFENM, Hnaxumys = 12,00M |DS(S)+P+2E, Heomiss = 15,00M  [mabier urban, ediitare  |eu dublu sens
‘Zona rezidentiald - case unifamiliale, regim max. P+2 175000 mp | 1575% | 190300mp | 17,13% >_._m totala incinta reglementata - arabil intravilan 15 300,00 |100,00% 0,00  0,00% | c
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w.w”_mﬁ_umn_ $i de protecie carosabil wm mwm ﬁw | w_ww% wm Mmm ﬂw wwwn\\” Circulatji carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 30% 0,00 0% 3341,10 21,835% ‘ el =
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